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EDITAL
CONCORRENCIA PUBLICA PORTO DO RECIFE N° 007/2011
TIPO MAIOR OFERTA

ARRENDAMENTO DE AREAS PORTUARIAS NAO OPERACIONAIS DO PORTO DO RECIFE

PARA A IMPLANTAGAO DE “COMPLEXO INTEGRADO COMERCIAL, HOTELEIRO, DE
CONVENCOES E EXPOSICOES”.

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

1.1. DO PREAMBULO

O PORTO DO RECIFE S.A., sociedade de economia mista, vinculada a Secretaria de
Desenvolvimento Econémico do Estado de Pernambuco, instituida pela Lei Estadual n.° 11.735,
de 30 de dezembro de 1999, com seu Estatuto aprovado pelo Decreto Estadual n.° 22.645, de 19
de setembro de 2000, com sede na Praga Comunidade Luso Brasileira, n.° 70, Bairro do Recife,
CEP: 50030-280, Recife, Pernambuco, concessionaria do Porto de Recife, através do Convénio
de Delegagao n.° 02/2001, de 1° de junho de 2001, firmado entre o Estado de Pernambuco e a
Unido, por intermédio do Ministério dos Transportes, por sua Comissao Especial de Licitagao,
torna publico que fara realizar LICITACAO, na modalidade de CONCORRENCIA, do tipo MAIOR
OFERTA, para ARRENDAR AREAS PORTUARIAS NAO OPERACIONAIS, destinadas a
implantagdo do “complexo integrado comercial, hoteleiro, de convengdes e exposigdes”, nos
termos definidos neste EDITAL e em seus anexos.

Esta LICITACAO reger-se-a pela Lei n.° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993; pela Lei n.° 8.666, de
21 de junho de 1993; Lei n.° 10.233, de 5 de junho de 2001 e suas alteragbes; e
complementarmente, apenas no que couber, pelo Decreto n°. 6.620, de 29 de outubro de 2008,
pela Resolugdo n.° 55 — ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002, com as alteracdes da Resolucao
n® 126 — ANTAQ, de 13 de outubro de 2003; pela Resolugéo n° 238 — ANTAQ, de 30 de junho de
2004; assim como pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

O presente processo licitatério estd sendo conduzido sob o acompanhamento da Agéncia
Nacional de Transportes Aquaviarios - ANTAQ, e o Contrato de Arrendamento tera sua
interveniéncia na qualidade do Poder Concedente exercido pela Unido, em razdo de o periodo
de vigéncia do arrendamento ultrapassar o prazo de delegagéo outorgada ao Governo do Estado
de Pernambuco.

1.2 JUSTIFICATIVA DO ARRENDAMENTO

A abertura do presente processo licitatério se deu por iniciativa da Administracdo do Porto,
observando o interesse publico, visando a revitalizagdo da area objeto do arrendamento, que se
encontra dentro da area do porto organizado, mas que perdeu sua vocagdo para a
movimentacao e armazenagem de cargas.

A construgao de um “complexo integrado comercial, hoteleiro, de convengbes e exposigdes”
impde-se como condigdo essencial para assegurar a revitalizagdo de areas portuarias nao
operacionais, para fins culturais, sociais, recreativos e comerciais do Porto de Recife,
fomentando o turismo e as op¢des de laser da regido.

Os processos de revitalizacdo de areas portuarias comprovam o grande potencial urbanistico
dessas transformagbes na dinamizagdo de economias locais, reintroduzindo a area
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anteriormente degradada na paisagem como um patriménio de elevado significado, catalisador
de novos nichos de mercado e consumo das sociedades modernas; demonstrando que as areas
centrais podem ter um importante papel de transformagéo, permitindo, com isso, coordenar
acles publicas e privadas; tornando que esses projetos valorizem o Porto e a Cidade, permitindo
novas formas de cooperacao, na busca por melhores condi¢ées de vida para a populacdo nas
grandes cidades, conforme ja verificado em experiéncias internacionais.

. O contrato de ARRENDAMENTO objeto do presente EDITAL assegurara a revitalizagéo da area

nao operacional do Porto de Recife, para fins culturais, sociais, recreativos e comerciais, com
vultosos investimentos, gerando receitas patrimoniais e tarifarias, impostos e novos postos de
trabalho, de maneira econdémica e socialmente sustentavel.

1.3. DA ENTREGA DA DOCUMENTAGAO

No dia 17 de janeiro de 2012, as 10:00 horas, na sede do Porto do Recife S.A., no enderego
acima indicado, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, doravante simplesmente denominada
COMISSAO, em Sessdo Publica, recebera das Licitantes os envelopes contendo a
documentagdo para HABILITAGAO, a METODOLOGIA DE EXECUGAO e a PROPOSTA
COMERCIAL, nos termos estabelecidos neste EDITAL.

1.4. DO OBJETO DA LICITAGAO

Esta Licitagdo tem por objeto o arrendamento de areas e instalagdes portuarias nao
operacionais, localizadas dentro da area do Porto Organizado de Recife, com fundamento no
disposto no art. 34 da Lei n° 8.630/93 e no art. 2° § 3° inciso V, do Decreto n.° 6.620/08,
destinadas & implantacado e a gestdo de um “complexo integrado comercial, hoteleiro, de
convengoes e exposicoes’, a ser explorado comercialmente por Sociedade de Propdsito
Especifico (SPE) a ser criada pela Licitante Vencedora, pelo qual serd devido o pagamento do
arrendamento mensal em favor da AUTORIDADE PORTUARIA.

A ARRENDATARIA devera efetuar a instalacdo do empreendimento, observando todas as
caracteristicas minimas exigidas neste edital e as que porventura constarem da METODOLOGIA
DE EXECUCAO que vier a ser aprovada pela COMISSAO, bem como administrar os
empreendimentos sob sua conta e risco, que deverao ser mantidos até sua efetiva reversdao em
favor da Uniéo.

A ARRENDATARIA, em contrapartida pelo uso da &rea arrendada e do direito exclusivo de
explorar comercialmente o complexo integrado comercial, hoteleiro, de convengoées e
exposigoes pelo periodo do arrendamento, devera realizar investimentos de conformidade com
as especificagdes e exigéncias minimas estabelecidas no TERMO DE REFERENCIA - ANEXO |.

. A LICITANTE devera observar rigorosamente em sua proposta, a finalidade quanto ao uso e a

ocupacdo de cada area ou edificagdo objeto da presente licitagéo, conforme especificado na
“Descricao das Areas a Serem Arrendadas e Respectivas Finalidades”.

Estima-se, para efeito de qualificagdo econémico-financeira dos licitantes, o valor minimo de
contratagdo em R$ 151.060.507,00 (cento e cinqgiienta e hum milhées, sessenta mil,
quinhentos e sete reais), sendo R$ 50.437.311,00 (cinquenta milhées, quatrocentos e trinta
e sete mil, trezentos e onze reais) relativos ao valor da remuneracdo pelo uso das areas
arrendadas e R$ 100.623.196,00 (cem milhdes, seiscentos e vinte trés mil, cento e noventa
e seis reais) referentes aos investimentos minimos previstos, conforme memdria de calculo
abaixo:
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Parcela Fixa
Fase Periodo | pe/m2 Area (M2) Total R$
(Meses)
Construcao 60 0,26 32.341,03 R$ 1.164.611,00
Operagao 240 2,63 32.341,03 R$ 22.455.246,00
TOTAL R$ 23.619.857,00
Parcela Variavel

Fase :’I\z;iso:s(; % Fat;;’:ir::,nto Total R$
Operagao 240 2,7 992.048.560,00 R$ 26.817.454,00
Parcela Fixa + Parcela Variavel = R$ 50.437.311,00

1.5. DESCRICAO DAS AREAS A SEREM ARRENDADAS E RESPECTIVAS
FINALIDADES:

Armazém 09: concluido em 1917: Area de construgdo: 2.039,68m? (105,41m x 19,35m), estrutura
metalica, fundagdo direta, paredes em concreto armado, cobertura em telhas francesas sobre
estrutura de sustentagdo metdlica. Destinagdo carga geral diversificada. Carga admissivel 40,0
kN/m?2.

Finalidade: Implantacdo, manutencdo e exploracdo comercial de escritorios para o
desempenho de atividades comerciais compativeis com o plano de desenvolvimento urbano
da cidade, com ar-condicionado central, automacao predial, gerador, controle de acesso por
cartdo magnético, CFTV — circuito fechado de TV e vagas de garagem privativas para todas
as unidades;

Armazém 12: concluido em 1925: Area de construgdo: 1.666,48m?2 (85,68m x 19,45m), estrutura em
concreto armado, fundagéo direta, paredes em alvenaria, cobertura em telhas francesas sobre
estrutura de sustentagdo metalica. Destinagéo sacaria. Carga Admissivel 40,0 kN/m2.

Armazém 13: concluido em 1925: Area de construgédo: 1.666,48m? (85,68m x 19,45m), estrutura em
concreto armado, fundagéo direta, paredes em alvenaria, cobertura em telhas francesas sobre
estrutura de sustentagéo metdlica. Destinagéo sacaria. Carga Admissivel 40,0 kN/mZ.

Armazém 14: concluido em 1929: Area de construgao: 2.375,62m? (122,21m x 19,44m), estrutura em
concreto armado, fundagdo em estacas de madeira, paredes em alvenaria, cobertura em telhas
francesas sobre estrutura de sustentagdo metalica. Destinacao carga frigorificada. Carga Admissivel
40,0 kN/m2.

Finalidade: Implantagdo, manutencao e exploragdo comercial de restaurantes, bares,

lojas de entretenimento e comerciais, locais para exposi¢des e eventos fechados, contendo
numero de vagas de garagem compativel;
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Armazém 15: concluido em 1929: Area de construgdo: 1.643,71m? (85,61m x 19,20m), estrutura
metalica, fundagéo direta, paredes em concreto armado, cobertura em telhas francesas sobre
estrutura de sustentagdo metdlica. Destinagéo pescados. Carga Admissivel 40,0 KN/m?2.

Antigo Prédio da Conab: prédio com 8 (oito) pavimentos em estrutura de concreto armado em
ruinas, com fechamento em alvenaria, com area construida aproximada de 2.880 m? onde
funcionava o Frigorifico Cibrazem, situado na retaguarda do cais 15, localizado em area aproximada
de 5.033,60 m2.

Patio 15 norte e areas contiguas - Concluido em 1923: Area de 4.067,86m2, descoberta,
pavimentagdo em paralelepipedos. Carga Admissivel 40,0 kN/m>.

Finalidade: Implantagdo, manutencdo e exploragdo comercial de hotel e/ou
apartamentos de longa estada, com no minimo 200 (duzentas) unidades, observando o
padrao igual ou superior a 3 (trés) estrelas’ com restaurantes, lojas, bares, salas de reunido,
piscina, academia de ginastica e contendo nimero de vagas de garagem compativel;

Armazém 16: concluido em 1938: Area de construgéo: 3.656,02m? (150,33m x 24,32m), estrutura
metalica, fundagdo direta, paredes em concreto armado, cobertura em telhas francesas sobre
estrutura de sustentagdo metalica. Destinagédo sacaria de agucar. Carga Admissivel 40,0 kN/m>.

Armazém 17: concluido em 1937: Area de construgéo: 7.175,37m? (185,41m x 38,70m), estrutura
metalica, fundagdo direta, paredes em concreto armado, cobertura em telhas francesas sobre
estrutura de sustentagdo metalica. Destinagédo sacaria de agucar. Carga Admissivel 40,0 kN/m>.

Area entre os armazéns 16 e 17 - trecho de rua exclusiva para os armazéns (ndo urbana),
descoberta, pavimentagdo em paralelepipedos e areas contiguas, somando 3.016,21m>.

Finalidade: Implantagdo, manutencdo e exploracdo comercial de Centro de
Convencgoes e exposi¢des integrado ao hotel, com capacidade minima de 4.000 (quatro mil)
pessoas, com espacos modulares para possibilitar o maior nimero de eventos possiveis e
contendo numero de vagas de garagem compativel.
Armazém 18 e areas contiguas : concluido na década de 70: Area de construgéo: 6.000m? (150,00
x 40,00m), estrutura em concreto armado, fundagao direta, paredes em alvenaria de blocos de
cimento, cobertura em telhas de aluminio sobre estrutura de sustentacdo de aluminio. Destinagao
sacaria e carga geral. Carga Admissivel 40,0 kN/m2. Patio descoberto de contorno, pavimentagdo em
paralelepipedos, area de 7.014,18m>?. Carga admissivel 40,00 KN/m?Z.

Patio 14 Sul - Concluido em 1923: Area de 5.845,00m2, descoberto, pavimentagdo em
paralelepipedos. Carga Admissivel 40,0 kN/m?2.

Finalidade: Area de expansao cujo uso sera definido posteriormente.

1.6.  DAS DEFINIGOES

. Para efeitos deste EDITAL considera-se:
a. Adjudicataria: a pessoa juridica ao qual sera adjudicado o objeto da Licitagao;

b. Porto do Recife S.A.: a concessionaria do Porto de Recife, com a qual sera celebrado o
contrato de arrendamento de area portuaria ndo operacional;

c. Area do Porto Organizado: a area do Porto do Recife, compreendida pelas instalagbes
portudrias, quais sejam, ancoradouros, docas, cais, pontes e piers de atracagao e acostagem,
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terrenos, edificagdes e vias de circulagdo interna, assim como a infra-estrutura de acesso
aquaviario ao porto, tais como guias-correntes, quebra-mares, canais, bacias de evolugdo e
areas de fundeio mantidas pelo Porto do Recife S.A., conforme Portaria 1.031, de 20.11.93,
do Ministério dos Transportes.

d. Arrendante: o Porto do Recife S.A;

e. Arrendataria: a sociedade de propdsito especifico a ser constituida, sob a forma de
Sociedade Anbdnima, pela licitante vencedora desta Licitagdo, com a qual sera celebrado o
contrato de arrendamento;

f. Autoridade Portuaria: o Porto do Recife S.A;;

g. Comissdo: a Comissao Especial de Licitagdo designada para a execugdo deste
procedimento administrativo licitatério;

h. CAP: o Conselho de Autoridade Portuaria do Porto de Recife;

i. Contrato de Arrendamento: constitui espécie do género contrato administrativo e se regula
pelas clausulas e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se, supletivamente, as
disposi¢des do direito privado, o CONTRATO DE ARRENDAMENTO sera celebrado entre o
Porto do Recife S.A. e a LICITANTE VENCEDORA.

j- Data de Inicio da atividade: data a partir da qual a ARRENDATARIA estara autorizada a
utilizar e explorar comercialmente a area portuaria ndo operacional licitada;

k. Estado: o Estado de Pernambuco;

. Inicio das Atividades: data em que a ARRENDATARIA inicia, efetivamente, o
gerenciamento, a administragdo, a operagdo e a exploragdo da area portuaria néo
operacional licitada;

m. Inicio do Arrendamento: data em que inicia, efetivamente, a contagem do periodo de
vigéncia do Contrato de Arrendamento, definida pela data de celebragdo do Contrato de
Arrendamento;

n. Licitagao: o procedimento administrativo mediante o qual o Porto do Recife S.A. selecionara
a proposta mais vantajosa para a contratagao do objeto de que trata este EDITAL;

o. Licitante potencial: a pessoa juridica que adquiriu o EDITAL desta Concorréncia;
p. Licitante: a pessoa juridica que participe desta Licitacao;
q. Municipio: o Municipio de Recife;

r. Obras: o conjunto das obras a serem construidas pela ARRENDATARIA nos termos
previstos neste EDITAL,;

s. OGMO: o Orgao de Gestéo de Mao-de-Obra do Trabalho Portuério, nos termos definidos pela
Lei N° 8.630/93;

t. Plano de Negoécio: o conjunto de informagbes a ser elaborado pela Licitante, cobrindo o
prazo do arrendamento, contendo todos os elementos financeiros relativos a execugdo do
contrato;
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Poder Regulamentador: o poder inerente a determinadas autoridades de expedir os
regulamentos do Porto Organizado, na forma e nos limites previstos em Lei;

Poder Concedente: a Unido, através do Porto do Recife S.A.;

Projeto Basico: o conjunto de elementos com nivel de precisdo adequado, desenvolvido com
base no Projeto Conceitual de Referéncia, que possibilite avaliar as proposigdes da Licitante
para a execugdo das obras, dos servigos e do aparelhamento da area portuaria nao
operacional licitada em cada fase do arrendamento, elaborado de acordo com as demais
condicoes e especificagcdes estabelecidas neste EDITAL e em seus Anexos, assim como nas
normas técnicas aplicaveis, contendo plantas, desenhos, calculos, cronogramas fisico-
financeiros, memoriais descritivos, planilhas de custos unitarios e globais, programa de
aparelhamento e todas as demais informagdes necessarias a implantacdo do
Empreendimento.

Termo de Referéncia: o conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de
precisdo adequado, para caracterizar as especificacdes e exigéncias minimas relativas as
obras e servigos de construgdo, aparelhamento e operagdo do Empreendimento em cada
fase do arrendamento.

Projeto Executivo: o conjunto de elementos precisamente detalhados, desenvolvido com
base no Termo de Referéncia e na PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAOQ da
Licitante Vencedora, que possibilitem a plena execugdo das obras, dos servigos, do
aparelhamento e da operagcdo do empreendimento em cada fase do arrendamento, elaborado
de acordo com as condi¢cdes e especificacbes estabelecidas neste EDITAL e em seus
Anexos, assim como nas normas técnicas aplicaveis, contendo plantas, desenhos, calculos,
cronogramas fisico-financeiros, memoriais descritivos, planilhas de custos unitarios e globais,
programa de aparelhamento e todas as demais informagdes necessarias a implantacao do
empreendimento, a ser apresentado a aprovacdo do Porto do Recife S.A. em até 90
(noventa) dias da data de celebragdo do Contrato de Arrendamento.

Area Portuaria Nao Operacional Licitada: correspondente ao conjunto das instalagdes
portuarias sob a administragio da ARRENDATARIA, destinada a revitalizacdo para fins
culturais, sociais, recreativos e comerciais do Porto de Recife, na forma prevista neste
EDITAL e anexos;

Termo de Aceitagdo dos Investimentos: documento expedido pelo Porto do Recife S.A,,
ap6s ampla vistoria, tendo como referéncia a PROPOSTA DE METODOLOGIA DE
EXECUCAO da Licitante vencedora e o Projeto Executivo da area portuaria operacional
licitada, atestando a aceitagdo das obras, as instalagées e os aparelhamentos realizados ao
final do prazo maximo estabelecido para a concluséo das obras;

Valor do Contrato de Arrendamento: valor nominal correspondente a soma dos valores a
serem pagos pela arrendataria como contrapartida pelo uso das areas e instalacdes
arrendadas, bem com os investimentos minimos exigidos durante todo o periodo de vigéncia
do contrato;

Valor do Arrendamento: aquele devido mensalmente pela arrendataria a Autoridade
Portuaria, em fungao do uso das areas, instalagcoes e equipamentos arrendados, composto de
uma fragéo proporcional do Valor do Contrato, apurada no més de competéncia;

Agéncia Reguladora: Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios;

()rgéo ambiental competente: 6rgao de protecdo e controle ambiental do poder executivo
federal, estadual ou municipal, responsavel pelo licenciamento ambiental das atividades
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licitadas, bem como pela fiscalizagdo dessas quanto as exigéncias previstas no referido
licenciamento, no dmbito de suas competéncias;

ff. SRF: Secretaria de Receita Federal,
dgg. SUSEP: Superintendéncia de Seguros Privados do Ministério da Fazenda;

hh. Empresas do mesmo grupo empresarial: pessoas juridicas que integrem grupo de
sociedades de que a Licitante seja integrante, como controladora ou controlada, na forma do
disposto nos arts. 265 a 268 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

1.7. DOS ANEXOS DO EDITAL

Integram este EDITAL os seguintes anexos:

ANEXO | — Termo de Referéncia;

ANEXO Il — Minuta do Contrato de Arrendamento;

ANEXO Il - Declaragéo de Visita Técnica Efetuada;

ANEXO IV - Modelo de Cronograma fisico-financeiro de Implantagdo do Empreendimento;
ANEXO V - Planta Geral de Localizagdo das Instalagdes a serem Arrendadas;

ANEXO VI — Modelo de Declaragao de Cumprimento Inciso XXXIll do art. 7° Const. Federal;
ANEXO VIl — Modelo de Declaragao de Conhecimento;

ANEXO VIII — Modelo de Carta Credencial;

ANEXO IX - Modelo de Declaragéo de Inexisténcia de Fato Impeditivo;

ANEXO X - Modelo de Declaragéo Inexisténcia Fato Superveniente;

ANEXO Xl — Modelo Carta Proposta.

1.8. DOS ASPECTOS ECONOMICOS DO ARRENDAMENTO

O ARRENDAMENTO né&o contara com aportes financeiros do Governo Federal, Estadual,
Municipal ou do Porto do Recife S.A., e se constitui, fundamentalmente, como um arrendamento
de areas portuarias ndo operacionais, destinadas a revitalizacao cultural, social, recreativa e
comercial do Porto de Recife, nos termos definidos neste EDITAL.

O EMPREENDIMENTO contard com aportes financeiros do Porto do Recife S.A. no que
concerne ao investimento em obras de melhorias de acessibilidade nas areas publicas existentes
no entorno dos armazeéns objeto da presente licitagéo.

Os custos de manutencdo das areas publicas descritas no item anterior serdo de
responsabilidade da ARRENDATARIA.

. As receitas para a cobertura dos encargos da ARRENDATARIA advirdo exclusivamente das

atividades empresariais a serem desenvolvidas e que se encontram previstas neste edital para
exploragéo comercial da area portuaria nao operacional.

DA LICITAGAO

2.1.DAS CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO

O EDITAL e seus anexos, assim como o respectivo aviso de licitagcdo, serdo colocados a
disposicao dos interessados para consulta na sede da Administracédo do Porto de Recife.
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Todas as hddificagées elou alteragbes relativas ao EDITAL serdo informadas, bem como
noticiadas as licitantes potenciais por email informado na hora da entrega do “Formulario de
Identificagéo” (item 2.1V).

Porto do Recife S.A. ndo se responsabiliza por eventuais dificuldades de acesso a Internet por
parte dos interessados na Licitagdo.

. Este EDITAL e seus Anexos podem ser obtidos na sede da entidade licitante, no enderecgo

constante do item 1 acima, para tanto devera ser levado CD ou Pen Drive virgem para serem
copiados.

Por ocasido da retirada do EDITAL na sede do Porto do Recife S.A., a pessoa juridica
interessada devera preencher o “Formulario de Identificagdo”, a ser fornecido pela entidade
licitante, no qual prestara as seguintes informagdes:

Nome da pessoa juridica interessada;

Endereco, cidade e estado;

Numero de inscricao no CNPJ/MF;

E-mail, telefone e fax;

Nome(s) da(s) pessoa(s) fisica(s) representante(s), bem assim outros dados que facilitem
e assegurem os contatos da COMISSAO com a Licitante Potencial.

OBS. O néo preenchimento e entrega do “Formulario de ldentificagdo” exime a CEL de
comunicar a empresa eventuais retificagbes ocorridas no instrumento convocatério, bem como
quaisquer informacdes adicionais.

cooow

Retirado ou adquirido o EDITAL, a pessoa juridica interessada passa a ser considerada, para os
fins previstos neste EDITAL, como “Licitante Potencial’, ndo sendo vedada a participacado de
outros interessados que tenham obtido o Edital de forma diversa.

2.2.DA PARTICIPAGCAO

Poderédo participar da Licitagdo empresas brasileiras, que satisfagam plenamente todas as
clausulas deste EDITAL e as disposigoes da legislacdo em vigor, especialmente as disposicdes
do art. 33 da Lei n°® 8.666/93.

N&o poderd participar da Licitagdo empresa e suas eventuais subcontratadas cujos dirigentes ou
responsaveis técnicos sejam ou tenham sido ocupantes de cargo de diregdo, assessoramento
superior, assisténcia intermediaria, cargo efetivo ou emprego no Porto do Recife S.A., nos
ultimos 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos anteriores a data da publicagdo do Aviso
desta Licitagéo.

E vedada a participacdo de pessoa juridica em regime de recuperagéo judicial ou que tenha sido
declarada inidénea por qualquer 6rgao da Administragédo Publica direta ou indireta da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal, ou dos Municipios ou, ainda, que esteja com o direito de participar
de licitagdo suspenso.

. Em razdo da dimensdo do empreendimento e pelo carater atipico da modalidade de

arrendamento portuario (ndo operacional), ndo serd permitida a participacdo de empresas
reunidas em consorcio.

A participagdo nesta Licitagdo induz a aceitagcdo de todos os termos, clausulas e condi¢cbes do
presente EDITAL, dos seus Anexos e das normas que o integram.

O disposto no item anterior ndo prejudica, em nenhuma hipotese, o exercicio do direito de
impugnacao.
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2.3.DA CONSTITUICAO DA SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO ARRENDATARIA

Devera ser constituida uma Sociedade de Propésito Especifico (SPE), bem como a exibi¢ao
prévia do seu acordo de soOcios ou acionistas, se houver, ou declaracdo de sua inexisténcia
firmada pelo representante legal da sociedade, a qual sera responsavel pelo integral
cumprimento do objeto do contrato de arrendamento, e denominada, neste Edital, como
ARRENDATARIA.

O instrumento de constituigdo da Sociedade de Propodsito Especifico devera prever a
responsabilidade solidaria de suas integrantes em relagdo as obrigagdbes da SPE
ARRENDATARIA, com renuncia expressa a beneficio de ordem.

Sob pena de extingdo do arrendamento, a transferéncia do controle societario da
ARRENDATARIA dependera de prévia anuéncia da Autoridade Portuaria, e deverd ser
comunicada a ANTAQ, tendo em vista o disposto no art. 20, inciso Il, alinea “b” da Lei n.° 10.233,
de 5 de junho de 2001

. A simples alteracdo da composigao societaria, que nao caracterize a transferéncia do controle

societario, ndo necessita de subordinacao a Autoridade Portuaria e a ANTAQ, devendo apenas
haver a prévia comunicagéo aquelas, sempre preservando as condi¢des técnicas e operacionais.

A SPE ARRENDATARIA devera assumir a forma de sociedade anénima, na conformidade da lei
brasileira, e o seu objeto social restringir-se-a, exclusivamente, a exploracdo do arrendamento
licitado no presente instrumento convocatorio.

A SPE ARRENDATARIA podera assumir a forma de companhia aberta, com valores mobiliarios
admitidos a negociagédo no mercado.

A SPE ARRENDATARIA devera obedecer a bons padrées de governanga corporativa e adotar
contabilidade e demonstragées financeiras padronizadas, conforme regulamento previsto no art.
9°, §3°, da Lei n.° 11.079/2004.

l.Aos membros do Conselho de Administracio da SPE ARRENDATARIA, fica vedada a
acumulagdo do cargo de Diretor; outrossim, os cargos de Diretor da SPE ARRENDATARIA nzo
podem ser exercidos por membros de 6rgdos de administracdo e empregados, bem como
respectivos conjuges, companheiros e parentes até terceiro grau, da licitante vencedora, quer
seja essa uma sociedade ou grupo de sociedades consorciadas.

Para os fins previstos nos itens anteriores, a Licitante vencedora devera submeter a prévia
aprovagao do Porto do Recife S.A. os atos constitutivos da ARRENDATARIA.

A empresa ARRENDATARIA devera prestar, previamente a formalizagdo do contrato de
arrendamento e outras avencas, as garantias previstas neste EDITAL.

2.4.DAS DISPOSIGOES GERAIS SOBRE O PROCEDIMENTO LICITATORIO

Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar este EDITAL por irregularidade, devendo
protocolar o pedido no Porto do Recife S.A. até 5 (cinco) dias Uteis antes da data estabelecida no
item 1.3 1, devendo a entidade licitante julgar e responder a impugnacdo em até 3 (trés) dias

uteis, sem prejuizo da faculdade prevista no § 1° do art. 113 da Lei n.° 8.666/93.

Decaira do direito de impugnar os termos deste EDITAL a Licitante que nao o fizer até o segundo
dia util que anteceder a data estabelecida no item 1.3 1, sem prejuizo da comunicacao de
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eventuais falhas ou irregularidades que viciariam este EDITAL, hipétese em que tal comunicacao
nao tera efeito de recurso.

A impugnagéo feita tempestivamente pela Licitante ndo a impedira de participar do processo
licitatorio, até o transito em julgado da decisdo a ela pertinente. A inabilitagdo da licitante importa
precluséo do seu direito de participar as fases subsequentes.

2.5.DOS CRITERIOS PARA JULGAMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

Como critério objetivo para o julgamento das propostas comerciais, a presente Concorréncia
levard em conta exclusivamente a maior oferta para o Valor do Arrendamento oferecido ao
Porto do Recife S.A, considerando-se o calculo da Oferta da Remuneragdo do Arrendamento a
valor presente, conforme modelo constante do Anexo | — Termo de Referéncia.

2.6.D0 PROCESSAMENTO E DO JULGAMENTO DA LICITAGAO

A CONCORRENCIA sera processada e julgada com observancia dos seguintes procedimentos:

a. Abertura dos envelopes contendo a documentagdo relatva a HABILITACAO das
Licitantes, sua apreciagéo, julgamento e divulgagéo do resultado;

b. Devolugdo, aos concorrentes inabilitados, dos envelopes fechados contendo,
respectivamente, as PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUCAO e as
PROPOSTAS COMERCIAIS;

c. Abertura dos envelopes contendo as PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUCAO
das Licitantes habilitadas, sua apreciacdo e divulgacao do resultado;

d. Devolucdo dos envelopes contendo as PROPOSTAS COMERCIAIS as Licitantes cujas
PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUCAO n&o tenham sido aceitas;

e. Abertura dos envelopes contendo as PROPOSTAS COMERCIAIS dos concorrentes
cujas PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO tenham sido aceitas, sua
apreciagéo e divulgacao do resultado;

f. Verificagdo da conformidade de cada PROPOSTA COMERCIAL com os requisitos do
EDITAL, promovendo-se a desclassificagdo das PROPOSTAS desconformes ou
incompativeis;

g. Julgamento e classificagdo das PROPOSTAS COMERCIAIS de acordo com os critérios
de avaliag&o estabelecidos neste EDITAL e divulgacdo do resultado;

h. Homologagéo, pelo Diretor Presidente do Porto do Recife S.A., quanto a classificagéo e a
adjudicacgao do objeto da Licitacao.

A abertura dos envelopes contendo a documentagdo para HABILITACAO, as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUCAO e as PROPOSTAS COMERCIAIS sera realizada sempre em
ato publico, previamente designado, observando-se o prazo para a interposi¢gdo de recursos ou
mediante desisténcia expressa dele ou, ainda, apds o julgamento dos recursos interpostos,
sendo lavrada ata circunstanciada, que sera assinada pelos Licitantes presentes e pelos
membros da COMISSAO.

E facultada 8 COMISSAO ou ao Diretor Presidente do Porto do Recife S.A., em qualquer fase da
CONCORRENCIA, a promogdo de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a
instrucdo do processo, vedada a inclusao posterior de documento ou informagédo que deveria
constar originariamente da proposta.

. O exame da documentagédo pelos representantes das licitantes podera ser transferido para dia e

horéario designados pela COMISSAO para cada licitante e registrado na ata respectiva, quando o
horario avancado nao permitir que possa ser feito por todos no curso da sesséao.
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A intimacdo dos julgamentos de habilitacdo e de inabilitagdo das Licitantes, bem assim de
classificacdo e de desclassificacdo das propostas, sera feita as participantes diretamente, em
reunido para a qual serao todas convocadas, sendo a ciéncia da deciséo intimada lavrada, por
assinatura dos representantes, aposta na respectiva ata. Idéntico procedimento sera adotado na
divulgagdo dos julgamentos dos recursos, procedendo a COMISSAQO a comunicados diretos, via
carta ou fax, num e noutro casos, as licitantes cujos representantes ndo tenham comparecido as
reunides em que tenham ocorrido as respectivas divulgacoes.

Ultrapassada a fase de HABILITACAO e abertas as PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE
EXECUCAO ou as PROPOSTAS COMERCIAIS, n3o cabe desclassificar as Licitantes por motivo
relacionado com a HABILITACAO, salvo em razdo de fatos supervenientes ou s6 conhecidos
apos os julgamentos.

Ap6s a fase de HABILITACAO, n3o cabe desisténcia_das propostas, salvo por motivo justo,
decorrente de fato superveniente e aceito pela COMISSAO.

I.No julgamento das PROPOSTAS COMERCIAIS ndo sera considerada qualquer oferta de
vantagem néo prevista neste EDITAL.

N&o sera considerada, também, na PROPOSTA COMERCIAL, vantagem baseada nas ofertas
das demais Licitantes.

No caso de empate entre duas ou mais PROPOSTAS COMERCIAIS, a classificagao far-se-a por
sorteio, em ato publico, para o qual todas as Licitantes serdo convocadas.

Se todas as Licitantes forem inabilitadas ou se todas as PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE
EXECUCAO forem julgadas inaceitaveis ou, ainda, se todas as PROPOSTAS COMERCIAIS
forem desclassificadas, a COMISSAO podera fixar as Licitantes, em cada caso, o prazo de 8
(oito) dias uteis para a apresentacdo de nova documentacdo ou de outras propostas,
escoimadas dos vicios ou irregularidades nelas apontadas.

2.7.DOS CUSTOS DA LICITAGCAO

A Licitante arcara com todos os custos relacionados com a preparagao e a apresentagado de sua
documentacao; a entidade licitante, em nenhuma hipétese, serd responsavel por tais custos,
quaisquer que sejam os procedimentos seguidos na Licitagdo ou os resultados desta.

DA VISITA AO PORTO

Sendo exigéncia de que os interessados em participar desta Licitagdo conhecam as condi¢des
locais do sitio do arrendamento, sera obrigatéria a visitagdo as areas portuarias nao
operacionais, com o acompanhamento de técnicos do Porto do Recife S.A., habilitados a prestar
todos os esclarecimentos necessarios.

A visita sera realizada no dia 12/12/2011 e 19/12/11 das 08h00min as 11h30min e das 14h00min
as 16h30min, horario de Recife/PE, caso a empresa interessada prefira realizar a referida visita
em data diferente das sugeridas, devera, fazé-la até o 5° (quinto) dia util que anteceder a data de
abertura do presente certame, devendo as interessadas agendar a participacdo do seu
Responsavel Técnico, integrante do seu quadro de responsaveis técnicos, com a possivel
antecedéncia, entrando em contato com a Administragdo do Porto do Recife através dos
telefones: (81) 3183-1971 e (81) 3183-1903, a qual devera emitir Declaragéo de Visita efetuada
conforme modelo constante do Anexo lll, documento este que devera integrar o envelope de
habilitagao.
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4, DO ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS DO EDITAL

l. A Licitante deve examinar, cuidadosamente, todas as instru¢des, condigdes, quadros, estudos e
projetos disponiveis, documentos-padrdo, exigéncias, leis, decretos, normas, especificagdes e
outras referéncias citadas neste EDITAL e em seus Anexos.

ll. Eventuais deficiéncias no atendimento aos requisitos e exigéncias para a apresentacéo da
DOCUMENTACAO DE HABILITACAO, assim como para a apresentagdo da PROPOSTA DE
METODOLOGIA DE EXECUCAO e da PROPOSTA COMERCIAL serdo consideradas de
responsabilidade exclusiva da Licitante.

lll. Os documentos e Propostas que ndo atenderem aos requisitos estabelecidos no EDITAL e em
seus Anexos implicar&o na inabilitagdo, na n&o aceitagdo da PROPOSTA DE METODOLOGIA
DE EXECUCAO ou na desclassificacao da Proposta Comercial da Licitante.

IV. A Licitante deverd apresentar a sua proposta considerando o conjunto das areas e instalagbes
objeto da presente licitacao, ou seja, ndo sera permitida uma proposta de arrendamento parcial
das éareas e instalacdes, observada a volumetria, o gabarito, as normas de regéncia em relagao
as obras e as normas de protecao ao patrimonio historico e cultural.

4.1.DA OBTENGAO DE LICENGAS

. Cabera 8 ARRENDATARIA obter todas as licencas e autorizagdes necessarias a execugdo das
obras e atividades comerciais da area arrendada.

Il. Sera de responsabilidade da ARRENDANTE a obtengéo da Licenga Prévia Ambiental (L.P).

4.2.DA PROTEGAO AMBIENTAL

. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir o disposto na legislacdo nacional, estadual e municipal
relativa a matéria de protegdo ambiental.

. A ARRENDATARIA enviara a ADMINISTRACAO DO PORTO, anualmente, copias dos relatorios
que Ihe tenham sido solicitados pelos organismos encarregados da prote¢cao ambiental.

lll. A ADMINISTRACAO DO PORTO exigira da ARRENDATARIA, no curso do ARRENDAMENTO,
o cumprimento dos programas e medidas de protecdo e recuperagdo do meio ambiente, a que
estiver obrigada.

4.3.DA EXECUGAO DE OBRAS

. A execugéo de obras e instalagbes do EMPREENDIMENTO s¢ tera inicio apos o integral
cumprimento, pela ARRENDATARIA das exigéncias formuladas neste EDITAL, assim como do
parecer da ADMINISTRACAO DO PORTO.

ll. As obras e servicos devem ser executados dentro do prazo previsto na Metodologia de
Execugéo desta LICITAGAO, constantes do Projeto oferecido pela ADJUDICATARIA, prazo este,
que so poderd ser alterado na ocorréncia de forga maior, de caso fortuito, de fato do principe, de
fato da administragdo ou de interferéncias imprevistas, devidamente justificadas, nos termos
definidos neste EDITAL.
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lll. Qualquer alterag&o no prazo de implantagéo do Projeto ou modificagéo do Projeto que afete as
garantias contratuais deve ser submetida pela ARRENDATARIA a ADMINISTRACAO DO
PORTO para aceitagao, se for o caso.

IV. Caso se verifique, na execugdo das obras, que ndo estdo sendo atendidas as exigéncias
técnicas pertinentes, a ADMINISTRACAO DO PORTO tera o direito de exigir que a
ARRENDATARIA, as suas expensas, execute as modificagdes que permitam atender tais
exigéncias.

4.4.DAS OBRAS FUTURAS

. E assegurado @ ARRENDATARIA o direito & modernizagéo, ao aperfeicoamento e & ampliagdo
de suas instalagoes, respeitados os limites da poligonal da area arrendada e observadas as
normas de regéncia e as disposigdes deste edital e seus anexos.

Il. As obras necessarias para o desenvolvimento das novas fungdes devem, sempre que possivel,
ser adaptadas a forma dos armazéns portuarios cuja volumetria devera ser mantida.

lll. Pequenos saques e marquises poderdo ser utilizados a fim de permitir as adaptagdes
necessarias, bem como para individualizar as unidades dos imoéveis, devendo, porém,
permanecer clara a memoéria do Porto e sem descaracterizar suas instalagoes.

IV. O acesso publico as quatro fachadas de cada unidade deve valorizar a circulagéo, a observagéo
de cada detalhe, o passeio continuo a beira mar, sem obstaculos, inclusive aos portadores de
deficiéncia.

V. Sempre que for possivel, o projeto devera prever a insergdo de areas verdes com plantas
ornamentais compativeis ao clima, criando sombra aos caminhos, vida a arquitetura e
temperatura mais agradavel.

VI. A transparéncia deve ser incentivada, permitindo que o publico tenha pontos de visdo do mar
mesmo ao circular pela Av. Alfredo Lisboa. O marco zero deve permanecer como é.

VII. A seguranca deve merecer atengéo especial, tanto em relagdo ao cais (protecao adequada)
quanto ao policiamento. O passeio deve ser tranquilo

VIII.As areas de estacionamento, indispensaveis, devem ser tratadas com paisagismo adequado.

IX. No Cais de Santa Rita as construgdes existentes poderéo ser substituidas por equipamento de
hotelaria e marina flutuante. Entretanto, as novas constru¢des deverao permitir o passeio publico
a beira do cais e ndo deverdo ultrapassar a altura de 25 metros, salvo por elementos
complementares (mastros, antenas, casas de maquinas ou sistemas estruturais, nada que possa
constituir areas de piso ou cobertura).

X. O conjunto urbanistico deve incorporar novas tecnologias e materiais cuidando da relagao
harmoniosa com as pedras centenarias dos pisos, com os telhados de barro dos armazéns, com
a maresia permanente, com os modos simples e robustos do Porto.

Xl. Para os fins previstos nos itens acima, quando a modernizagdo, o aperfeicoamento ou a

ampliacdo das instalagdes exigirem a construgédo de novas obras, a ARR~ENDATARIA devera
apresentar o projeto e solicitar a autorizagdo da execugdo a ADMINISTRACAO DO PORTO.
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4.5. DA FISCALIZAGAO

A ADMINISTRACAO DO PORTO fiscalizara, diretamente, ou por intermédio de contratados, a
execugdo das obras e dos servicos previstos no Projeto apresentado sem prejuizo das
responsabilidades inerentes a ARRENDATARIA.

No exercicio da fiscalizacao, a ADMINISTRAGAO DO PORTO teré} acesso aos dados relativos a
administracdo e aos recursos técnicos utilizados pela ARRENDATARIA.

E da ARRENDATARIA a responsabilidade Unica e exclusiva pelas obras e servicos realizados
por conta do ARRENDAMENTO, ou por sua n&o oportuna ou adequada execugéo, cabendo-lhe
responder por eventuais prejuizos causados a ADMINISTRACAO DO PORTO ou a terceiros.

. A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas

expensas, no total ou em parte, as obras e servigos previstos no objeto do CONTRATO, em que
se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes, tanto fisicas como de projeto.

Além da fiscalizacdo da ADMINISTRACAO DO PORTO, a ARRENDATARIA fica sujeita a
fiscalizagdo a ser exercida pelas autoridades aduaneiras, maritima, sanitaria, de saude e de
policia maritima, policia federal e demais autoridades no ambito de suas respectivas atribuigoes.

4.6. DOS CONTRATOS DA ARRENDATARIA COM TERCEIROS

Sem prejuizo das responsabilidades e dos riscos previstos neste EDITAL, a ARRENDATARIA
podera contratar com terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessoérias ou
complementares ao ARRENDAMENTO, bem como a implantagéo de projetos associados, desde
que néo ultrapassem o prazo do ARRENDAMENTO, respeitando os limites da area arrendada.

Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a que se refere o item anterior
reger-se-do pelas normas de direito_privado, néo se estabelecendo qualquer relagéo juridica
entre os terceiros e a ADMINISTRACAO DO PORTO.

A execugdo das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com terceiros pressupde o
cumprimento das normas legais, regulamentares e contratuais do ARRENDAMENTO.

4.7.DA APRESENTAGAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO, DA PROPOSTA DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO E DA PROPOSTA COMERCIAL

No dia, hora e local previstos neste EDITAL, as Licitantes devem apresentar sua documentacgao,
por intermédio de seu representante legal ou procurador devidamente habilitado ou credenciado.

A documentagao sera entregue ao Presidente da COMISSAO, ndo se admitindo remessa por via
postal ou outro meio ndo presencial.

A documentagéo sera apresentada em lingua portuguesa, datilografada ou impressa de forma
legivel.

. A documentacdo deve ser apresentada em 3 (trés) envelopes (involucros) distintos, opacos,

perfeitamente fechados e enderecados ao Diretor Presidente do Porto do Recife S.A..
Os Envelopes devem conter, respectivamente:

a. Envelope n.° 1: DOCUMENTACAO DE HABILITACAO; )
b. Envelope n.° 2: PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAO;
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"c. Envelope n.° 3: PROPOSTA COMERCIAL.

VI. Os Envelopes devem ter a seguinte identificacao:

Porto do Recife S.A.

EDITAL DE CONCORRENCIA N° 007/2011

ENVELOPE N.°____ (identificar o n° do envelope e titular a documentagéo contida, na
forma referida no item anterior).

LICITANTE: (sua identificagcdo, contendo Raz&o Social, endereco completo e nome
para contato).

VII. Toda a documentacgéo devera ser encadernada, preferencialmente em espiral continua, devendo
os documentos ser precedidos de um SUMARIO, com a indicagdo das matérias e das paginas
correspondentes.

VIIl.Todas as folhas deverao ser rubricadas e numeradas sequencialmente, apresentando-se, ao
final, um “TERMO DE ENCERRAMENTO".

IX. Os documentos solicitados deverao ser apresentados em original, por qualquer processo de
copia autenticada por cartério competente; ou por servidor integrante da Comissdao de
Licitacao.

X. A documentagao devera ser apresentada sem emendas ou rasuras.

XI. Deveréo ser apresentados, unicamente, os documentos solicitados, evitando-se duplicidades e a
inclusdo de documentos supérfluos ou dispensaveis.

XIl. A falta de entrega da documentagéo no dia, hora e local estabelecidos equivalerd a desisténcia
da participagao na Licitagao.

Xlll.Deixar de fornecer todas as informagdes ou ndo apresentar documentos exigidos neste EDITAL
importara na inabilitagcdo ou desclassificagcdo da Licitante, conforme o caso, devendo ser
examinadas todas as instru¢des deste EDITAL

4.8.DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO
4.8.1.DA HABILITAGAO JURIDICA

. A documentagéo relativa a habilitagéo juridica consiste em:

a. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedade comercial, e, no caso de sociedade por a¢gdes, acompanhado de
documentos de eleigdo de seus administradores;

b. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de
eleicado da diretoria em exercicio;

4.8.2.DA REGULARIDADE FISCAL
l. A documentagéo relativa a regularidade fiscal consiste em:
a. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoal Juridica (CNPJ) do Ministério da
Fazenda;
b. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual, do Distrito Federal ou
municipal, se houver, relativo a sede da Licitante;
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c. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual, do Distrito Federal e
Municipal da sede da Licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

d. Prova de regularidade relativa & Seguridade Social — INSS;

e. Comprovagéao de situagao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS; demonstrando situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos
por lei;

4.8.3.DA QUALIFICAGAO TECNICA
Registro ou inscrigdo na entidade profissional competente;

Comprovagdo de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitagéo, e indica¢do das instalacdes e do
aparelhamento e do pessoal técnico adequados e disponiveis para a realizacdo do objeto da
licitacdo, bem como da qualificacdo de cada um dos membros da equipe técnica que se
responsabilizara pelos trabalhos;

Comprovagéo, fornecida pelo 6rgéo licitante, de que recebeu os documentos, e de que tomou
conhecimento de todas as informagdes e das condigbes locais para o cumprimento das
obrigagbes objeto da licitagao;

. Comprovacgao de aptidao através de atestados fornecidos por pessoas juridicas de direito publico

ou privado, devidamente registrados nas entidades profissionais competentes, demonstrando
que a licitante, ou de terceiras por ela indicadas, possui em seu quadro permanente, na data
prevista para a entrega da proposta, profissional de nivel superior ou outro devidamente
reconhecido pela entidade competente, detentor de atestado de responsabilidade técnica por
execucao de obra e de servigo de caracteristicas semelhantes ao objeto da licitagdo, limitadas
estas exclusivamente as parcelas de maior relevancia e valor significativo, assim entendidas:

Execucgao de obras e servigos de empreendimentos similares;
Elaboracao de projetos de engenharia de empreendimentos similares;

c. Experiéncia na prestacdo de servigos de analise de viabilidade econdémico-financeira
para processos de concessdo publica de complexos multifuncionais e/ou de
entretenimento, de empreendimentos com valores de investimento superiores a R$
109.000.000,00 (cento e nove milhdes de reais);

d. Execugdo de Pier em concreto armado com no minimo 100 m de comprimento, com 10
m de largura, e apoiado sobre estacas metalicas e/ou de concreto;

Em razdao da dimensao do empreendimento e pelo carater atipico da modalidade de
arrendamento portuario (ndo operacional), a licitante devera demonstrar capacidade
técnico-operacional por meio de atestado(s) fornecido(s) por empresa(s) de direito publico ou
privado, emitido(s) em favor da licitante, ou de terceiras por ela indicadas, acompanhada(s) do(s)
respectivo(s) Certificado(s) de Acervo Técnico — CAT, expedido(s) pelo CREA(S) ou demais
conselhos profissionais (CRA, CORECON, CRC etc.) competentes da(s) regido(des) onde o(s)
servigo(s) tenha(m) sido realizado(s), compativeis em caracteristicas e quantidades com o objeto
da licitagdo, demonstrando a aptiddo da licitante para desempenho das seguintes atividades,
consideradas de elevada relevancia técnica e valor significativo:

a. Execucédo de obras e servicos de empreendimentos similares com area de construcao
maior ou igual a 42.000 m2;

b. Elaboracdo e ou coordenacéao de projetos de engenharia de empreendimentos similares
com area de constru¢do maior ou igual a 10.000 m2;
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c. Experiéncia na prestacdo de servicos de analise de viabilidade econdmico-financeira

para processos de concessdo publica de complexos multifuncionais e/ou de
entretenimento, de empreendimentos com valores de investimento superiores a R$
109.000.000,00 (cento e nove milhdes de reais);

Execucdo de Pier em concreto armado apoiado sobre estacas metalicas e/ou de
concreto;

OBS: a comprovagéo das exigéncias de que tratam os subitens “a”,“b”, “c” e “d” devera
dar-se através da apresentagdo de no maximo 04 (quatros) contratos. No entanto, cada
item de servigo devera ser atendido integralmente por um Unico contrato, ndo sendo
permitida a soma de mais de um contrato para atendimento de um mesmo item de
servigo.

OBS: entende-se como obras e servicos de empreendimentos similares, hotéis, centros
de convengdes, centros empresariais, shopping center, complexos multifuncionais, etc....

OBS: a comprovacgao da qualificagdo técnica de que trata o presente item podera se dar
mediante apresentagéo de atestados de empresas terceiras indicadas pelas licitantes
como executantes das obras e servicos objeto da presente licitacdo, caso venham a
ser vencedoras. Neste caso, as obras deverdo ser necessariamente realizadas pela
empresa terceira que forneceu os atestados utilizados para fins de habilitagdo, sob pena
de ser considerada a inexecucgéo total do contrato de arrendamento, salvo justificativa
devidamente apresentada e aceita pela Administracdo do Porto de Recife.

VI. A comprovagéo de vinculagdo do profissional pertencente ao quadro permanente detentor do
acervo técnico devera atender os seguintes requisitos:

a. Empregado: cépia da ficha ou livro de registro de empregado registrada na DRT, ou ainda,
copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social;

b. Socio: Contrato social ou estatuto social, devidamente registrado no 6rgao competente;

c. Diretor: copia do contrato social em se tratando de firma individual ou limitada ou copia da
ata de elei¢gdo devidamente publicada na imprensa, em se tratando de sociedade andnima; e
d. Responsavel Técnico: copia da Certiddo expedida pelo CREA ou demais conselhos
profissionais (CRA, CORECON, CRC etc.) competentes da Sede ou Filial da licitante, onde
consta o registro do profissional como Responsavel Técnico.

4.8.4.DA QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

l. A documentagéo relativa a qualificagdo econémico-financeira sera constituida por:

a.

Balanco patrimonial e demonstragdes contdbeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagédo financeira da Licitante,
vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser
atualizados na forma da Lei, quando encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data
estabelecida no item 1.3 1 deste EDITAL, acompanhado da respectiva publicagdo em
orgéo de imprensa oficial;

Certidao negativa de faléncia ou recuperacgéao judicial expedida pelo distribuidor da sede
da Licitante, emitida no maximo até 90 (noventa) dias da data estabelecida no item 1.3 1
deste EDITAL;

Certidao ou documento correspondente, emitido pelo érgéo judiciario, que indique o(s)
distribuidor(es) existente(s) na Comarca da sede da licitante com atribuicdo para expedir
Certidao Negativa de Faléncia ou Recuperagao Judicial; e
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I'd.. -C-om.pr.ovagéo de que dispde de Patrimonio Liquido, registrado e realiz'é(ri'o: .ehwl\;a'k;rle‘s. do
més da apresentagdo da proposta, ndo inferior a R$ 13.000.000,00 (treze milhdes de
reais).

O Licitante devera recolher a tesouraria do Porto do Recife S.A, em até 05 (cinco) dias uteis
anteriores a data de recebimento das Propostas, a “Garantia de Proposta”, com validade minima
de 60 (sessenta) dias, no valor de R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais). O
documento de comprovagdo do recolhimento devera constar da Documentagdo de
HABILITACAO (Envelope n.° 1), de que trata este EDITAL, sob pena de inabilitagao.

Para a “Garantia de Proposta”, de que trata o subitem |, podendo, a Licitante, optar pelas
seguintes modalidades:

i) Em espécie;
ii) Seguro Garantia;
iii) Fianga Bancaria.

. A Garantia da Proposta em espécie devera ser efetuada através de depdsito bancario, em favor

do Porto do Recife S.A, junto ao Banco do Brasil, Agéncia n° 3234-4, Conta-Corrente n° 5603-0,
codigo 0202.

A Garantia da Proposta sera executada quando:

i) a Licitante, apds esgotada a fase de habilitacdo, sem justo motivo, retirar sua Proposta
durante o periodo de validade da mesma;
ii) No caso da Licitante vencedora recusar-se a assinar o Contrato.

Em casos excepcionais, 0 CONTRATANTE podera solicitar aos LICITANTES a prorrogagao do
prazo de validade das propostas. Nestes casos a Garantia da Proposta devera também ser
prorrogada.

A Licitante poderéa recusar-se a prorrogar a validade de sua proposta sem que, com isto, tenha
sua Garantia de Proposta executada, entretanto isso a impedira de prosseguir no processo
licitatério e acarretara a devolucdo da Garantia de Proposta, bem como de todos os seus
documentos que estiverem em posse da Comissao Especial de Licitacao.

.O documento de comprovagdo do recolhimento devera constar da Documentagéo de
HABILITACAO (Envelope n.° 1), de que trata este EDITAL, sob pena de inabilitagao.

4.8.5.00 EXAME DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO

A COMISSAQ examinara os documentos apresentados, julgando habilitadas todas as Licitantes
que atenderem integralmente aos requisitos da DOCUMENTAGCAO DE HABILITACAO exigidos
neste EDITAL e seus Anexos, e inabilitadas as Licitantes que ndo atenderem aos requisitos
exigidos para a HABILITACAO.

4.9.DA PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO
4.9.1.DAS DISPOSIGOES GERAIS
A METODOLOGIA DE EXECUCAO deve ser apresentada datilografada ou digitada em papel
que identifique a Licitante, em linguagem clara e objetiva, sem erros, entrelinhas ou rasuras,

devendo ser assinada por responsavel legal da Licitante ou por pessoa legalmente habilitada a
fazé-lo em nome da Licitante.
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Il. A METODOLOGIA DE EXECUCAO deve atender as condigdes contidas neste EDITAL e em
seus Anexos e deverd mencionar os investimentos a serem feitos com a competente
discriminagéo.

lll. A METODOLOGIA DE EXECUCAO devera ser elaborada com INDICE REMISSIVO e sera
subdividida em TEMAS que obedecerdo a seguinte estrutura:

1. INTRODUGAO
1.1 Estrutura Organizacional atual da Licitante, até o 3° nivel hierarquico;
1.2 Organizagdo da futura SPE, prevista pela Licitante, para a execucdo dos
servicos sob a responsabilidade da ARRENDATARIA;

2. ANALISE ECONOMICA E DE MERCADO

2.1 Impacto social e efeito multiplicador para a Porto do Recife S.A. e para o
Municipio de Recife/PE, com a apresentagao dos reflexos durante a implantagédo e na fase
de operagdo do EMPREENDIMENTO, em termos de geracdo de empregos diretos e
indiretos, aumento de arrecadagéo tributaria, aumento do fluxo econémico e consequente
melhoria das condi¢gbes socio-econémicas da populagédo influenciada pelo “Complexo
Comercial, Hoteleiro, Centro de Convencdes e Exposigbes” a ser construido, e outros
impactos previstos pela Licitante.

2.2 Perspectivas Mercadolégicas da Licitante, para o empreendimento a ser
implantado;

2.3 Tendéncias de mercado;

3. OBRAS E INSTALAGOES

3.1 Sumario

3.2 Projeto do Empreendimento: Conjunto de elementos com nivel de informagéo
adequado, desenvolvido com base no Termo de Referéncia, que possibilite avaliar o
compromisso proposto pela Licitante para a execugdo das obras, dos servigos, do
aparelhamento e da operacdo do EMPREENDIMENTO, em cada fase do arrendamento,
elaborado de acordo com as demais condigdes e especificagoes estabelecidas neste EDITAL
e em seus Anexos, contendo as necessarias plantas, desenhos, calculos, cronogramas fisico-
financeiros de implantagédo, memoriais descritivos, planilhas de investimentos e do programa
de aparelhamento e da operagdo da éarea licitada. A Licitante devera apresentar seus
eventuais planos de ampliagdo, voltados ao melhor aproveitamento das potencialidades da
area objeto desta licitagcdo, na vigéncia do contrato de arrendamento. Para tanto, devera
considerar a utilizagdo do Armazém 18 e sua area de entorno, bem como do patio 14 sul,
como opgodes de futuras expansoes.

3.3 Estudo Preliminar do Empreendimento, abordando os seguintes topicos:

a) Estudo de Massa da Area e Memorial Descritivo com a planta geral da area
de concessao e do entorno imediato, com todas as edificagdes a serem implantadas
na area do empreendimento e propostas para a area de entorno.

b) Master Plan — Desenho de Arranjo geral das instalacdes comerciais,
hoteleiras, centro de convengodes e exposigdes, compreendendo um Plano Geral do
EMPREENDIMENTO indicando em planta baixa, na escala minima de 1:2500, todas
as edificagdes e benfeitorias exigidas neste Edital e o Plano de urbanizagéo geral da
area. A licitante devera apresentar projeto conceitual destas edificagbes comerciais,
hoteleiras, centro de convengdes e exposicoes com suas respectivas areas
destinadas e finalidades;

c) Arquitetura do Empreendimento, com a apresentagédo do Plano Geral para
a Area, descrevendo: o quadro geral de areas planejadas para edificagdo durante o
periodo da concessdo; as inter-relacdes entre as edificacdes propostas e sua relacdo
com a area externa; a modelagem econOmico-financeira planejada e como se
realizara ao longo do periodo da concessdo; e demais informac¢des que julgar
relevantes para a perfeita compreensao do item;
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d) Arquitetura de cada uma das Edificacdes projetadas para o
empreendimento, com a apresentagdo de, no minimo: planta de situacdo e de fluxos;
planta baixa para cada nivel de acesso; planta de cobertura; cortes longitudinal e
transversal; fachadas principais e secundarias, materiais de revestimento a serem
utilizados nas edificagdes (pisos, paredes e tetos); especificacdo dos equipamentos
instalados; programa de distribuigdo dos espacos e memorial descritivo;

e) Projetos Conceituais, devendo abordar:

i) Estrutura, lluminagéo, Climatizagao, Energia e Segurancga eletronica
e Informética, com a apresentacao de memorial descritivo dos sistemas
de estrutura (fundagdo, estrutura e cobertura), iluminagdo (areas
externas, acessos, salas de apoio, area de estacionamento e de
emergéncia), climatizagéo (instalagbes comerciais, hoteleiras e centro
de exposigoes), seguranga eletronica e informatica; descricdo do(s)
sistemas de energia a ser(em) adotado(s) nas edificagbes e areas
externas para cada uma das edificagoes;

ii) Area de Influéncia, compreendendo um estudo da area de influéncia
e de impacto na infra-estrutura urbana, contemplando, entretanto, o
impacto na malha viaria e eventuais recomendacdes de melhorias;

iii) Sistema de Abastecimento de agua, esgotamento sanitario e 4guas
servidas;

iv) Descricdo através de memorial descritivo dos sistemas a serem
utilizados.

3.4 Compromisso de Realizagdo dos Investimentos: a Licitante devera fazer
constar, na sua proposta de Metodologia de Execucao, declaracao expressa de que realizara,
se vencedora, os investimentos propostos e discriminados, no valor estimado constante das
planilhas de custos apresentadas no subitem anterior.

3.5. Planejamento de Implantacao do EMPREENDIMENTO: contemplando o
programa de implantagcdo de todas as edificacdes e benfeitorias do Complexo Comercial,
Hoteleiro, e Centro de Convengbes, cronograma fisico-financeiro detalhado com os
compromissos e datas-marco assumidas com o Poder Concedente (Anexo IV — Modelo de
Cronograma fisico-financeiro de implantacdo do empreendimento), e demais
informacgdes que julgar relevantes para a compreenséao do item.

3.7. Estratégia de execugdo do EMPREENDIMENTO, devendo prever os seguintes
aspectos:

a) Plano de mobilizagao dos recursos que pretende utilizar na implantagao;
b) Caracterizagdo, qualificacdo e proposicdo dos métodos construtivos para

os servigos significativos; e

c) Descricdo dos Sistemas: Plano da Qualidade; Plano de Seguranca e

Saude do Trabalho; Plano de Controle Ambiental que a licitante pretende adotar

durante a implementagdo do empreendimento.

4. EXPLORAGAO COMERCIAL DO EMPREENDIMENTO, compreendendo as seguintes
atividades:
4.1 Administragao Geral:
a) Recursos Humanos;
b) Bens Patrimoniais Mdveis e Imoéveis;
¢) Seguranga Interna;
d) Comunicacgao e Informatica;
4.2 Operacgao e Manutencgao:
a) Modelo de Gestdo do “Complexo Comercial, Hoteleiro, Centro de
Convengbes e Exposicdes”, no qual devera ser apresentado um resumo da forma
proposta pela Licitante para gestdo do EMPREENDIMENTO como um todo e das
atividades relacionadas aos equipamentos implantados, e demais informagbes que
julgar relevantes para a compreenséo do item;
b) Programas de Manutencéao Preventiva e Corretiva dos equipamentos e das
instalagOes prediais e portuarias;
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c) Sistema de Procedimentos Operacionais previstos inclusive em situagdes
de emergéncia.
4.3 Logistica: compreendendo o aproveitamento das utilidades disponiveis: energia
elétrica, abastecimento de agua, acessos rodoviarios, e outros.

‘ ~EE PERNAMBUCO

5. MEIO AMBIENTE, compreendendo:
a) Conhecimento do Problema e Legislagao Aplicavel;

4.9.2.AVALIAGAO DAS PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO

. As PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUCAO serdo examinadas quanto ao
atendimento das condi¢bes estabelecidas neste EDITAL e seus Anexos, procedendo-se a sua
avaliagdo, quanto a sua aceitacao ou ndo para continuar no certame. O resultado da pontuagao
das Metodologias aceitas nao interfere no julgamento da proposta comercial.

Il. A pontuagéo sera obtida mediante a aplicagdo dos critérios apresentados no Quadro Geral de

Avaliagdo. A licitante que ndo atingir a nota minima de cada item abaixo, serd considerada
desclassificada.

Quadro Geral de Avaliacdo da Metodologia de Execucéao

ltem Descrigao Aspecto Analisado |Pontuagdo| Maximo | Minimo
Conhecimento do Apresentacao 10
Problema (pertinéncia)
I | (Maximo de vinte Desenvolvimento 10 200 120
e cinco paginas) Coeréncia 10
Completeza 170
Experiéncia da
Empresa na
execucgao de obra Comprovagdo em
Il simi_lar cggwor(m)% ,| um Unico contrato 300 300 180
minimo 55. m
de &rea construida
Engenheiro Civil 40
Arquiteto 40
Economista 40
Experiéncia do Nivel Sup_eArior_ (com
Il | Corpo Técnico experiencia 40 200 120
ambiental)
Técnico de Nivel
Superior com 40
experiéncia em
obras similares
Introducéao 25
Analise de Mercado
. 80
Ante-Projeto do Negacio
v Obras e Instalagdes 125 300 180
Modelo de 45
Exploracao
Meio Ambiente 25
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[ TOTAL (maximo de mil e minimo de seiscentos pontos) | 1000 |

600

lll. No item “Conhecimento do Problema” serdo considerados os seguintes aspectos:
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a. A Apresentacao (pertinéncia) que, no minimo, nao fizer constar o objeto da proposta, o
numero do edital e/ou a descrigdo dos servigos a realizar, recebera a pontuagéo zero.

b. Menor indice de erros (técnicos ou de digitacéo) tera a pontuacao pelo Desenvolvimento
de dez pontos; as demais propostas que atenderem parcialmente ficara com 50% da
pontuagao maxima devida e as que ndo atenderem tera a pontuagéo zero.

c. Presenca de informagbes ndo coerentes dara nota zero no item Coeréncia.

d. Maior abrangéncia de escopo tera a pontuagdo pela Completeza maxima (cento e
setenta pontos); as demais propostas que atenderem parcialmente ficara com 50% da
pontuagao maxima devida e as que ndo atenderem tera pontuagao zero.

IV. A experiéncia da Licitante sera comprovada através da apresentagdo de um unico contrato de
execucao de obras e servigos de empreendimentos similares com area de construgdo minima
de 55.000 m2. A pontuacdo sera de 300 (trezentos) pontos para a licitante que atender
plenamente ao item e 180 (cento e oitenta) pontos se o atendimento for entre 42.000 m? e
55.000 m? se o atendimento for inferior a 42.000 m? a licitante sera desclassificada.

V. A Experiéncia do Corpo Técnico devera considerar a relagdo nominal da equipe técnica a ser
efetivamente alocada para o projeto executivo a ser apresentado a Autoridade Portuaria, e o
grau de vinculagéo, participagdo e regime de trabalho com a empresa. Deverao ser anexados
os curriculos dos profissionais, com o maximo de cinco folhas por técnico de nivel superior,
certiddes de acervo técnico (CAT) registradas e diplomas. Cada profissional sera avaliado pelo
numero de anos comprovados mediante certiddes de acervo técnico (CAT), em atividades
compativeis com o objeto da licitagdo,conforme a seguir:

Somatorio dos Acervos | ANO 1 ANO 2 | ANO3 | ANO4 | ANOS5 | MAX | MIN
ENGENHEIRO CIVIL 8 16 24 32 40 40 24
ARQUITETO 8 16 24 32 40 40 24
NIVEL SUPERIOR (c/exp. Ambiental) 8 16 24 32 40 40 24
TECNICO NIVEL SUPERIOR 8 16 24 32 40 40 24
(c/experiéncia em obras similares)

Serédo considerados oito pontos por cada ano comprovado em atividade compativel com o
empreendimento, com apresentacdo de certiddes de acervos técnicos, atingindo o maximo de

quarenta pontos que corresponde a experiéncia total de cinco anos.
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ECONOMISTA 8 16 24 32 40 40 24

Serdo considerados oito pontos por cada ano atingido com certiddes de acervos técnicos
apresentados, comprovando experiéncia em processos de transferéncia de equipamentos/servigos
publicos para a iniciativa privada, atingindo o maximo de quarenta pontos que corresponde a
experiéncia total de cinco anos.

VI. A avaliagédo do anteprojeto sera realizada considerando os seguintes aspectos para cada item

indicado:

a. Pertinéncia, indicando que o anteprojeto, em cada um dos itens, é referente ao objeto da
licitagdo de modo explicito.

b. Desenvolvimento, indicando que o anteprojeto, em cada um dos itens, ndo apresenta
erros/ falhas técnicas ou de digitagao.

c. Coeréncia, indicando conexao entre a proposta apresentada e os diversos segmentos de
negocio objetos do empreendimento aqui considerado.

d. Completeza, indicando a abordagem de todos os aspectos determinados para

apresentacdo conforme descrito no item anterior “Ante-Projeto de Engenharia e
Operagao” em seus subitens 1 (Introdugéo), 2 (Analise de Mercado do negdcio), 3 (Obras
e Instalagdes), 4 (Modelo de Exploragéo) e 5 (Meio Ambiente).

VII. A matriz deciséria para andlise do Anteprojeto obedecera ao seguinte:

Pertinéncia Desenvolvimento Coeréncia Completeza
Item Pontos Nao Nao Nao Nao
Atende Atende Atende Atende Atende Atende Atende Atende

Introdugéao 25 5 0 5 0 5 0 10 0
Analise
Econbmica e 80 15 0 15 0 15 0 35 0
de Mercado
Obras e 125 | 25 0 25 0 25 0 50 0
Instalagbes
Modelo de 45 10 0 10 0 10 0 15 0
Exploracao
Meio Ambiente 25 5 0 5 0 5 0 10 0
TOTAL 300 | 60 60 60 120
(maximo)
Total Minimo
60% 180 36 36 36 72

VIil.Considerar-se-a, na avaliagdo das PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUCAO, que o0s
ITENS a serem abordados pelas Licitantes, contemplem, no minimo, os seguintes aspectos,
que serdo tidos como relevantes por ocasido do julgamento das PROPOSTAS, sendo
considerados compromissos da Licitante, conforme os subtemas abaixo:
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-IN-TR.O.DU(}AO: deve abordar os subtemas estabelecidos, de modo a caracterizar, de

forma clara e objetiva, a atual estrutura da Licitante, permitindo que possa ser
perfeitamente avaliada a sua organizacao, inclusive quanto ao grau de compatibilidade
entre os seus atuais objetivos e as atividades que serdo desenvolvidas na area licitada;
no tocante & empresa a ser criada, devera estar perfeitamente definida a estrutura a ser
criada, tanto a nivel administrativo quanto a operacional;

ANALISE ECONOMICA E DE MERCADO: sera analisado quanto & profundidade de
detalhamento dos dados oferecidos pela Licitante nos subtemas, que deverdo ser
desenvolvidos com a visdo da geoeconomia da Regido sob influéncia do
EMPREENDIMENTO, inclusive no que se refere a geragdo de novos empregos -, para o
Estado de Pernambuco e para a Regido sob sua influéncia.

OBRAS E INSTALAGOES: a analise desse tema se dara pela informagéo, detalhamento
e especificagdes oferecidas em cada subtema; o TEMA sera analisado tendo em vista o
conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de informagdo adequado,
para caracterizar o desenvolvimento da solugcdo escolhida, as obras e servigos de
engenharia a serem executados durante as etapas de construcdo e de aparelhamento,
que assegurem a sua viabilidade técnica e o adequado tratamento do impacto ambiental,
e que possibilite a avaliagdo do custo das obras e a definicdo dos métodos e dos prazos
de execucao, devendo estar perfeitamente caracterizado e explicitado o investimento a
ser realizado em obras, instalagdes, equipamentos e aparelhamento;

MODELO DE EXPLORAGAO DO EMPREENDIMENTO: Cada subtema sera analisado
com o objetivo de avaliar a compatibilidade das operagbes a serem executadas,
conforme o proposto pela Licitante, em face dos recursos materiais e humanos
associados com os objetivos a serem alcangados. As agdes previstas pela Licitante serao
avaliadas no seu conjunto, tendo em vista a coeréncia com os objetivos formulados. Com
relagéo aos recursos humanos oferecidos serd avaliada a disponibilidade dos mesmos,
tendo em vista o cumprimento dos objetivos estabelecidos, considerando-se os efetivos
minimo e maximo de recursos humanos disponiveis, assim como a qualificacdo e
experiéncia profissional dos técnicos indicados pela Licitante para a condugdo dos
trabalhos, face a utilizagdo dos recursos materiais e dos objetivos propostos.

MEIO AMBIENTE — compreendendo:

i. Conhecimento do Problema e Legislagéo Aplicavel;

4.9.3.D0 JULGAMENTO DAS PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO

A COMISSAQ, a seu critério, podera ser apoiada por especialistas para subsidiar o julgamento
das PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUCAO.

A falta de cumprimento de quaisquer exigéncias formais nas PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUCAO, conforme indicadas neste EDITAL e em seus ANEXOS,
constituird motivo para a sua nao aceitagao.

No exame dos aspectos de conteudo das PROPOSTAS seréo levados em consideragéo, pela
COMISSAO, os seguintes principios basicos:

aoow

o

Grau de compreensao das questbes pertinentes;

Consisténcia das analises e das proposicoes;

Completeza e qualidade das informagbes apresentadas;

Compatibilidade dos elementos constituintes das PROPOSTAS com a importancia do
objeto da licitacao;

Coeréncia das andlises apresentadas, especialmente entre os tépicos “Analise de
Mercado”, “Obras e Equipamentos” e “Exploragdo do Empreendimento”.

IV. O critério de avaliacdo adotado levara em conta o desenvolvimento dos TEMAS e subtemas
estabelecidos neste edital.
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V. Na avaliacdo, o julgamento dos sub discriminados neste EDITAL far-se-4 mediante atribuicao
de pontos a cada subtema, julgamento este que determinara a nota atribuida com a
classificagdo ou ndo da PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAO apresentada,
observada a seguinte graduagao:

o Atendido 10 (dez) pontos

e Parcialmente Atendido | 5 (cinco) pontos

e Nao Atendido 0 (zero) pontos

VI. O somatério das notas finais de todos os sub~temas de cada Licitante sera a Nota Final da
PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAO de cada Licitante.

VII. A COMISSAO verificara a conformidade de cada PROPOSTA DE METODOLOGIA DE
EXECUCAO com os requisitos do EDITAL, procedendo nZo aceitagdo das PROPOSTAS
desconformes, incompativeis ou que ndo tenham atingido a valoragdo minima estabelecida de
60% (sessenta por cento).

VIIl. As PROPOSTAS que, atendidas as exigéncias deste EDITAL, obtenham Nota Final e
Individual igual ou superior a 60% (sessenta por cento) da nota maxima exigida, serdo
consideradas habilitadas a prosseguir no certame.

IX. A n3o aceitagdo da PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO ensejara a inabilitagéo
da Licitante que ficard impedida de prosseguir no certame.

X. A PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAO, apds sua aceitagdo, se torna obrigagao
da licitante que vier a ser vencedora, a qual ficara obrigada a cumprir todos os seus termos,
prazos e condi¢cdes, passando a fazer parte integrante do Contrato de Arrendamento,
independentemente de transcri¢ao.

4.10. DA PROPOSTA COMERCIAL
4.10.1. DOS ESCLARECIMENTOS PRELIMINARES

I. A PROPOSTA COMERCIAL é o valor a ser ofertado para a remuneragao do arrendamento das
areas e instalacoes licitadas e se tornard compromisso da licitante no respectivo contrato de
arrendamento, gerando a obrigacao de a licitante pagar ao Porto do Recife S.A., mensalmente,
ao longo do Contrato, a Remuneragéo Mensal do Arrendamento — RMA.

Il. O Valor da Oferta de Remuneragéo a ser feita pela Licitante devera ser, no minimo, igual ao
valor da Remuneragado Mensal do Arrendamento — RMA, ao longo do contrato, trazida a valor
presente.

lll. A oferta feita pela Licitante sera composta de duas parcelas, uma fixa, proporcional a area de
terreno destinada ao empreendimento e outra variavel, proporcional ao faturamento anual do
empreendimento, observados os limites minimos fixados no Anexo | — Termo de Referéncia,
nos termos da formula explicitada a seguir:

R=(aAxN)+ (bAxN)+cX
sendo:
R= Valor total do arrendamento anual

a = R$/m?/més durante a construgéo
A = area a ser arrendada medindo 32.341,03 m?;
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N = numero de meses.
X = faturamento efetivo no ano (observado o Faturamento Minimo Anual previsto no
Anexo | — Termo de Referéncia);

b= R$/m?/més em operagdo

c= % sobre o faturamento

FMA = ¢ faturamento minimo garantido pela Licitante e a ser gerado no
empreendimento, expresso em R$/ano.

4.10.2. DOS VALORES MINIMOS DO ARRENDAMENTO

O estabelecimento de valores minimos visam garantir a remuneragdo do arrendamento e das
infra-estruturas colocadas a disposicdo e a serem utilizadas pela ARRENDATARIA, voltados ao
melhor aproveitamento da potencialidade da area objeto desta Licitagdo, no periodo de
vigéncia do Contrato de Arrendamento.

Serdo considerados VALORES MINIMOS para o Arrendamento da Area, os abaixo
estabelecidos:

a. Valor do arrendamento durante a construgéo - R$ 0,26 /m2/més;

b. Valor do arrendamento apos o inicio das atividades — R$ 2,63 /m?/més;

c. Percentual de 2,7% fixado no Estudo de Viabilidade, a incidir sobre o faturamento
efetivo da ARRENDATARIA, observado o faturamento minimo fixado no Anexo | — Termo
de Referéncia, apds o inicio das atividades de cada fase ou depois do 5° ano de
arrendamento.

4.10.3. DA ELABORAGAO DA PROPOSTA COMERCIAL

A elaboragdo da PROPOSTA COMERCIAL devera atender ao Modelo estabelecido no Anexo |
— Termo de Referéncia, contendo a Oferta de Remuneragdo ao Porto do Recife S.A. pelo
arrendamento.

A Licitante devera estruturar e apresentar a sua OFERTA COMERCIAL, calculada com base no
Modelo para Caélculo da Oferta de Remuneragdo do Arrendamento (RMA) a Valor Presente,
conforme Anexo | — Termo de Referéncia.

Na elaboragédo da PROPOSTA COMERCIAL, a Licitante:

a. Nao deve considerar qualquer beneficio fiscal no ambito da Unido, do Estado e do
Municipio;

b. Deve considerar o regime fiscal vigente no Pais;

c. Deve considerar os 6nus decorrentes da efetivacdo das garantias e dos seguros exigidos
neste EDITAL.

d. Deve considerar o investimento minimo de R$ 100.623.196,00 (cem milhdes, seiscentos
e vinte e trés mil, cento e noventa e seis reais) em obras e instalagbes necessarias a
implantagcdo e operagdo do empreendimento. A Licitante que apresentar PROPOSTA
COMERCIAL cujo valor seja inferior ao investimento minimo previsto, sera
desclassificada do presente certame.

4.10.4. FLUXO DE CAIXA DO EMPREENDIMENTO

a. A LICITANTE apresentara impresso e por meio eletrénico (compact disc), junto com sua
PROPOSTA COMERCIAL, o Fluxo de Caixa Estimado do seu empreendimento, objeto
deste EDITAL, o qual representara a situacao de equilibrio econémico-financeiro inicial
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do contrato para futura aferigdo, quando arguido o desequilibrio pela autoridade portuaria
ou pelo arrendatario, nos termos do § 3° do Art. 30 do Decreto n°® 2.594/98.

b. Para o Fluxo de Caixa Estimado do empreendimento a LICITANTE utilizar4 os valores de
investimentos minimos constantes de sua PROPOSTA DE METODOLOGIA DE
EXECUCAOQ, bem como os pregos minimos e compromissos de faturamento constantes
de sua PROPOSTA COMERCIAL.

4.10.5. DO PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA COMERCIAL
O prazo de validade da proposta € de 60 (sessenta) dias.

Decorridos 60 (sessenta) dias da data da abertura da PROPOSTA, sem convocagdo para a
contratacéo, ficam as Licitantes liberadas dos compromissos assumidos.

. Este prazo podera ser prorrogado, por mutuo acordo.

4.10.6. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA COMERCIAL

A PROPOSTA COMERCIAL sera apresentada datilografada ou digitada em linguagem clara e
objetiva, sem erros nem rasuras, devendo ser assinada pelo responsavel da Licitante ou por
pessoa legalmente habilitada a fazé-lo em nome da Licitante.

4.10.7. DO EXAME E JULGAMENTO DA PROPOSTA COMERCIAL

A PROPOSTA COMERCIAL sera verificada quanto a eventuais erros aritméticos, os quais
serdo corrigidos pela COMISSAQO, observados os seguintes procedimentos:

a. Constatadas discrepancias entre valores grafados em algarismos e por extenso,
prevalecerdo os valores por extenso;

b. Verificados erros de operagao aritmética, os resultados serdo corrigidos, consideradas
como corretas as parcelas.

A COMISSAOQ, apds proceder as verificacdes previstas nos itens anteriores, classificara em
primeiro lugar a PROPOSTA COMERCIAL que apresentar o Maior Valor da Oferta de
Remuneragao, representado pelo Valor da Oferta de Remuneragido do Arrendamento
(RMA) a Valor Presente calculado de acordo com o estabelecido no Anexo | — Termo de
Referéncia deste EDITAL, e subsequentemente, as demais propostas, segundo a ordem
decrescente dos valores.

Sera considerada vencedora do certame a Licitante que, apresentando proposta considerada
exequivel, ofertar o Maior Valor da Oferta de Remuneracao.

. No caso de empate entre duas ou mais propostas, a classificagdo se fara, obrigatoriamente,

por sorteio, em ato publico, para o qual todos os licitantes serdo convocados, vedado qualquer
outro processo.

4.11. DA INTIMAGAO, DA CLASSIFICAGCAO E DA ADJUDICAGAO

Concluido, pela COMISSAO, o julgamento das propostas, com a classificagdo e a
correspondente adjudicacdo do objeto, o Porto do Recife S.A. intimara as Licitantes do
resultado do julgamento, mediante carta ou fax.
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Da decisdo da COMISSAO que julgar a HABILITAGCAO, as PROPOSTAS DE METODOLOGIA
DE EXECUCAO, as PROPOSTAS COMERCIAIS e adjudicar o objeto da Licitagdo cabera
recurso, com efeito suspensivo, a ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da
intimagdo do resultado dos respectivos julgamentos e da adjudicagédo, no Diario Oficial da
Unido.

Interposto o recurso, sera comunicado as demais Licitantes, que poder&do impugna-lo no prazo
de 5 (cinco) dias uteis.

. O recurso sera dirigido ao Diretor-Presidente do Porto do Recife S.A., por intermédio do

Presidente da COMISSAO. A COMISSAO podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado, ao Diretor
Presidente.

. A decisdo do Diretor Presidente devera ser proferida no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados

da data em que lhe foi encaminhado o recurso.

V. Da decisao do Diretor Presidente ndo cabera recurso.
VI. Nenhum prazo de recurso se inicia ou corre, sem que 0s autos do processo estejam com vista
franqueada as Licitantes.
4.13. DA REVOGAGAO E DA ANULAGAO DA LICITAGAO
I. O Diretor Presidente do Porto do Recife S.A. podera revogar esta Licitagdo por razbes de
interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar tal conduta, ou declarar sua nulidade, quando verificar ilegalidade, de
oficio ou por provocagéao de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.
Il. A anulacdo do procedimento licitatério por motivo de ilegalidade ndo gera obrigagdo de
indenizar, ressalvado o disposto no paragrafo unico do art. 59 da Lei n.° 8.666/93.
lll. A nulidade do procedimento administrativo licitatorio induz & do correspondente contrato de
arrendamento, sem prejuizo do disposto no dispositivo legal referido no item anterior.
IV. No caso de desfazimento do procedimento administrativo licitatério, fica assegurado o
contraditorio e a ampla defesa.
4.14. DA HOMOLOGAGAO

O resultado do julgamento (classificagdo das propostas e adjudicacdo do objeto da Licitagédo a
proponente vencedora) sera submetido a deliberagdo do Diretor Presidente do Porto do Recife
S.A., que podera:

Homologar a licitagéo e adjudicar o seu objeto ao primeiro classificado;
Determinar a retificagao de irregularidade sanavel, se houver;

Revogar a licitagado, por razdes de interesse publico;

Anular a licitagdo, se deparar com vicio insanavel.

cooo

A adjudicagdo homologada produzira os seguintes efeitos juridicos:

a. a aquisicdo do direito de a Licitante vencedora, por intermédio da empresa
ARRENDATARIA a ser por ela constituida, celebrar o contrato de arrendamento;
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I'b.. -a-vinICL.JIagéo da Licitante vencedora, por intermédio da empresa ARRENDATARIA a ser
constituida, ao cumprimento das condi¢gdes estabelecidas neste EDITAL

DO ARRENDAMENTO

5.1.DA LEGISLAGAO APLICAVEL

O arrendamento reger-se-a pela Lei n.° 8.630, de 1993 e complementarmente, apenas no que
couber, pela Resolugado-ANTAQ n.° 55, de 2002, e demais resolugbes pertinentes da Agéncia
Nacional de Transportes Aquaviarios, nos termos da Lei n.° 10.233, de 2001; pelo Decreto n°.
6.620, de 29 de outubro de 2008; pela Lei n.° 8.666, de 1993; pelo Regulamento de Exploracao
do Porto; e pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis, assim como pelas
clausulas deste EDITAL e do correspondente contrato de arrendamento.

5.2.DA ASSUNGAO DE RISCOS

A ARRENDATARIA assumird, em decorréncia do contrato de arrendamento, integral
responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendamento, exceto nos casos em que o
contrario resulte deste EDITAL ou do préprio contrato de arrendamento.

Serao de exclusiva responsabilidade da ARRENDATARIA todos os encargos, 0nus, obrigagdes
ou compromissos por ela contratados com terceiros, inclusive aqueles de origem trabalhista,
ficando vedado, em caso de inadimplemento, o chamamento subsidiario ou solidario do Porto
do Recife S.A..

5.3.DO EQUILIBRIO ECONOMICO E FINANCEIRO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

A manutencdo do equilibrio da equagdo econémico-financeira do correspondente CONTRATO
DE ARRENDAMENTO se constitui como principio fundamental, tendo por base as condi¢des
comerciais constantes da proposta comercial da Licitante Vencedora.

A equacdo econdmico-financeira do contrato de arrendamento é representada, de um lado,
pelos encargos da ARRENDATARIA, expressos no valor do contrato de arrendamento, nele
compreendidos (a) o valor Remuneracdo do Arrendamento, (b) o valor dos investimentos
propostos a serem realizados pela ARRENDATARIA na construgdo, no aparelhamento e na
exploracdo da area portudria ndo operacional licitada (investimentos esses que reverterdo,
integralmente ao Porto do Recife S.A., na extingdo do arrendamento) e, de outro lado, pela
obrigagéo do Porto do Recife S.A., na qualidade de Concessionaria do Porto de Recife, de
ceder mediante arrendamento as areas licitadas.

As partes, a intervalos maximos de 5 (cinco) anos, examinardo a eventual ocorréncia de
externalidades que tenham afetado, de forma permanente e substancial, as atividades
comerciais desenvolvidas pela ARRENDATARIA e, nesta hipotese, renegociardo o ajuste de
sorte a, conforme o caso, restabelecer as condi¢cdes de viabilidade econémica da proposta
comercial, vedada a ampliagdo do periodo de vigéncia do contrato de arrendamento.

5.4.D0 PRAZO DO ARRENDAMENTO

O CONTRATO DE ARRENDAMENTO tera prazo de 25 (vinte e cinco) anos, podendo ser
prorrogado por um unico e igual periodo, contado a partir da data de publicacdo na imprensa
oficial, mediante resumo em extrato, do instrumento contratual, sendo certo que em nenhuma
hipotese o Arrendamento podera ultrapassar o prazo limite de 50 (cinquenta) anos, observadas
as disposicoes deste EDITAL e do art. 4°, paragrafo quarto, inciso Xl, da Lei n.° 8.630, de 1993.
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O prazo original do CONTRATO DE ARRENDAMENTO podera ser prorrogado por uma
unica vez, independentemente de nova licitagao, a critério da Autoridade Portuaria e
anuéncia da ANTAQ, desde que solicitado por escrito a ADMINISTRAGAO DO PORTO, no
prazo maximo de até 24 (vinte e quatro) meses antes do término do periodo inicial, a
vista do interesse publico, mediante aditivo ao CONTRATO DE ARRENDAMENTO
contemplando a atualizagdo dos respectivos valores basicos, mantidas as demais
clausulas e observadas as disposig¢oes legais pertinentes.

A prorrogagcdo do CONTRATO DE ARRENDAMENTO dependera do adimplemento das
condi¢oes abaixo, para que o pedido de prorrogacao possa ser atendido:

Cumprimento dos padroes minimos de qualidade aceitaveis para as condigoes de
regularidade, continuidade, eficiéncia, atualidade e prazos da exploragao dos servigos;

Implementagao das obras das benfeitorias compromissadas;
Auséncia de cometimento de infragdo grave, por parte da Arrendataria.
A auséncia da manifestagao por escrito, pela Arrendataria, no prazo de 24 (vinte e

quatro) meses, sera entendida pela ADMINISTRAGAO DO PORTO como falta de interesse
pela prorrogacgao.

5.5.DO INiCIO DAS OBRAS E SERVIGOS

A operagdo do EMPREENDIMENTO pela ARRENDATARIA tera seu inicio de acordo com o
CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DE IMPLANTACAO apresentado pela mesma, em data
que devera ser comunicada formalmente pela ARRENDATARIA ao Porto do Recife S.A., que
devera, também formalmente, autorizar o inicio das atividades.

O prazo referido no item anterior ndo tera inicio antes de o Porto do Recife S.A. providenciar o
completo desembaraco da area portuaria ndo operacional na qual sera implantado o “complexo
integrado comercial, hoteleiro, de convencdes e exposicdes”.

O inicio das operagbes da area portuaria ndo operacional licitada dar-se-a4 de acordo com a
conclusédo das obras de cada modulo do empreendimento, vistoriadas na presenca de
representantes da entidade licitante e ap6s submetidas as provas e testes de funcionamento
aconselhados pela melhor técnica e, ainda, os que forem considerados necessarios para
garantia e seguranca das instalagbes, dos bens do Porto do Recife S.A. e de terceiros, bem
como a incolumidade das pessoas que transitam na area do PORTO, sem que isso acarrete
qualquer despesa ou responsabilidade para Porto do Recife S.A.

5.6.D0 PAGAMENTO DO ARRENDAMENTO

Os pagamentos dos valores decorrentes da PROPOSTA COMERCIAL desta Licitagéo (Parcela
Fixa de Construgdo, Parcela Fixa de Operagdo e Parcela Variavel — percentual de
faturamento), deverao ser efetuados, mensalmente, durante a vigéncia do Contrato, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis contados da data de apresentagdo pelo Porto do Recife S.A., do
respectivo faturamento 8 ARRENDATARIA.

Ao final de cada ano contratual sera realizada a afericao do valor do Faturamento Minimo
Anual — FMA garantido pela LICITANTE em sua Proposta Comercial, a qual devera observar os
limites minimos previstos no ANEXO | — Termo de Referéncia. Nao tendo sido atingido o valor
garantido na Proposta Comercial, sera emitida cobranga correspondente ao percentual de
faturamento ofertado incidindo sobre a diferenca encontrada entre o valor garantido e o
faturamento efetivo.
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No periodo de implantagdo do “complexo integrado comercial, hoteleiro, de convengbes e
exposicdes”, que ndo podera ser superior a 30 (trinta) meses, a ARRENDATARIA pagara o
valor referente ao arrendamento previsto para o periodo da constru¢do, conforme remuneracao
mensal ofertada, observado o valor minimo previsto no Anexo | — Termo de Referéncia.

. No periodo de operagdo do EMPREENDIMENTO, a ARRENDATARIA pagara o valor referente

ao arrendamento previsto para o periodo de operagdo, conforme remuneragdo mensal
ofertada, observado o valor minimo previsto no Anexo | — Termo de Referéncia.

No periodo decorrente entre a assinatura do Contrato de Arrendamento e o inicio das obras do
EMPREENDIMENTO, nenhuma remuneracdo sera devida pela ARRENDATARIA ao
ARRENDANTE, em decorréncia de quaisquer impedimentos de ordem legal ou na obtengao
das licencas necessarias as obras e servicos, alheios a vontade da ARRENDATARIA.

Superado o prazo maximo de implantacdo e ndo concluidos os servicos, a ARRENDATARIA
pagara a remuneragdo mensal ofertada referente ao periodo de operagdo, ressalvada a
hipotese de atraso de implantagao por culpa exclusiva do Porto do Recife S.A.

Com relagcdo ao Armazém 18 e ao Patio 14 sul, previstos como expansdes futuras do
EMPREENDIMENTO, nenhuma remuneracdo serd devida pela ARRENDATARIA ao
ARRENDANTE até que as partes definam a ocupagdo e utilizagdo das instalagbes pela
ARRENDATARIA.

VIIl.Sobre os pagamentos realizados apds o vencimento, sem prejuizo da aplicagdo das demais

penalidades previstas neste EDITAL, havera a incidéncia de corregdo monetaria, multa de 1%
ao més e juros na forma da lei.

5.7.D0 REAJUSTE DOS VALORES DO ARRENDAMENTO

Os valores devidos pela ARRENDATARIA ao Porto do Recife S.A., decorrentes do contrato de
arrendamento serdo reajustados anualmente, a partir da data de celebracdo do CONTRATO
DE ARRENDAMENTO, de acordo com a variagdo referente ao periodo anterior do indice Geral
de Precos — Mercado (IGP-M) da Fundacao Getulio Vargas.

Se, por qualquer motivo, o IGP-M for suspenso, podera ser adotado, por periodo maximo de
seis meses contado da data de suspenséo, outro indice de prego, escolhido de comum acordo
entre o Porto do Recife S.A. e a ARRENDATARIA.

. Caso nédo haja acordo, devera ser utilizado um indice geral de precgos, por escolha da entidade

licitante.

. Na hipétese de o indice de reajuste ser definitivamente encerrado, Porto do Recife S.A. e a

ARRENDATARIA, de comum acordo, deveréo escolher outro indice, dando-se preferéncia ao
que vier a substituir o anterior.

DOS SEGUROS E DAS GARANTIAS PARA O CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES

CONTRATUAIS
6.1.DOS SEGUROS

A ARRENDATARIA devera garantir a existéncia e manutengdo em vigor, a partir da data de
inicio das operacgdes portudrias - nos termos definidos neste EDITAL - e durante todo o prazo
restante do arrendamento, das apdlices de seguro, em valor compativel com suas
responsabilidades perante Porto do Recife S.A., os usuérios e terceiros, e com o patriménio
arrendado.
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Nenhuma FASE DO ARRENDAMENTO, nenhuma obra ou servigo, bem assim as operagdes,
podera ter inicio ou prosseguir sem que a ARRENDATARIA apresente ao Porto do Recife S.A.
comprovagao de que as apdlices dos seguros exigidos neste EDITAL se encontrem em pleno
vigor, nas condi¢gbes estabelecidas, inclusive quanto a quitagdo dos respectivos prémios.

Os seguros referidos neste EDITAL, tanto no que se refere aos valores como no tocante as
condicOes contratuais, devem ser previamente aprovados pelo Porto do Recife S.A., da mesma
forma, o cancelamento, a suspensdo, a modificacdo de clausulas ou de coberturas, ou a
substituicdo de quaisquer apolices previstas neste EDITAL ndo podera ser realizada sem a
prévia aprovacgéao do Porto do Recife S.A..

. O Porto do Recife S.A. devera ser indicada como SEGURADA OU BENEFICIARIA nas

apolices de seguros referidas no CONTRATO, devendo o cancelamento, suspensao,
modificagdo ou substituigdo de quaisquer apolices ser previamente comunicada ao Porto do
Recife S.A..

Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obrigacédo de contratar ou manter as
apolices de seguro de que trata este EDITAL, o Porto do Recife S.A. podera exigir a
contratagdo dos seguros, nos termos e nos limites estabelecidos neste EDITAL. O nao
reembolso, em carater imediato, pela ARRENDATARIA, das despesas realizadas pelo Porto do
Recife S.A. na forma prevista no item acima, assim considerada a cobranga pendente por mais
de 30 (trinta) dias, autoriza a intervencdo no arrendamento, pelo periodo necessario para
assegurar o ressarcimento.

A ARRENDATARIA devera contratar apdlice de seguro compreensivo empresarial, com as
seguintes coberturas:

Basica (incéndio, raio e explosédo de qualquer natureza), prédio e conteudo;
Cobertura Adicional de Danos Elétricos;

Cobertura Adicional para a Perda/Pagamento de Aluguel de Imoével;
Responsabilidade civil das operagdes;

cooo

VII. A apdlice de seguro compreensivo devera ser contratada por periodos de 12 (doze) meses,

renovada anualmente, vigorando pelo periodo de arrendamento.

VIIILA(s) seguradora(s), somente com autorizagdo do Porto do Recife S.A., poderdo realizar

IX.

qualquer alteragdo nos contratos de seguros, principalmente as que impliquem no
cancelamento total ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s) ou redugdo das importancias
seguradas. A ARRENDATARIA, com a aprovacgéo prévia do Porto do Recife S.A., podera
alterar coberturas ou outras condigbes das apolices de seguro, visando adequa-las as novas
situagOes que ocorram durante o periodo do contrato de arrendamento.

A ARRENDATARIA devera providenciar, até 30 (trinta) dias antes das datas dos respectivos
vencimentos, a renovacao das apolices de seguros previstos no EDITAL, cientificando o Porto
do Recife S.A,, inclusive quanto ao pagamento dos respectivos prémios;

Os seguros deverdo ser contratados pela ARRENDATARIA com eficacia, em cada caso, a
partir do inicio das obras e do inicio das atividades comerciais.

DA FORMALIZAGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

7.1.DO DESPACHO HOMOLOGATORIO

Homologado, pelo Diretor Presidente do Porto do Recife S.A., o resultado do julgamento da
Licitagéo, a respectiva deliberacao homologatéria sera publicada no Diario Oficial do Estado de
Pernambuco.
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O Porto do Recife S.A. intimara a adjudicatéria para que a mesma constitua a empresa
ARRENDATARIA, fixando o prazo de 60 dias para a celebragdo do contrato de arrendamento,
sob pena de decair do direito a contratacado, sem prejuizo da perda da garantia da proposta
estabelecida neste EDITAL e da aplicagdo das penalidades previstas no art. 81 da Lei n.°
8.666/93.

O prazo intimado para a celebragdo do contrato de arrendamento podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, quando solicitado pela adjudicataria durante o seu transcurso e desde
que ocorra motivo justificado, aceito pelo Porto do Recife S.A.

E facultado ao Porto do Recife S.A., quando a adjudicataria, convocada, ndo assinar o contrato
de arrendamento no prazo e nas condigdes estabelecidos, convocar as Licitantes
remanescentes, na ordem de classificagdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas
condicoes propostas pela primeira classificada, inclusive quanto aos valores ofertados, ou
revogar a Licitagdo, independentemente da cominagao prevista no art. 81 da Lei n.°
8.666/93.

7.3.DAS CONDIGOES PARA A FORMALIZAGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

VL.

VIL.

VIIL.

7.3.1.DA CONSTITUICAO DA EMPRESA ARRENDATARIA

A adjudicataria devera constituir, no prazo fixado na convocagéo, uma sociedade comercial
com sede no Estado de Pernambuco, cujo objeto social devera restringir-se, a exploragao
da area portuaria ndo operacional licitada, com duragdo limitada ao prazo do arrendamento,
incluindo sua eventual prorrogagao.

A sociedade ARRENDATARIA devera revestir a forma de sociedade por agdes e a sua
denominagdo sera livre, devendo, outrossim, refletir a atividade operacional a ser
desenvolvida na exploragdo da area portuaria ndo operacional licitada.

Para os fins previstos neste EDITAL, a Licitante vencedora devera submeter prévia
aprovacao do Porto do Recife S.A. a minuta dos atos constitutivos da nova sociedade.

O estatuto social da sociedade ARRENDATARIA devera contemplar clausula que submeta
a prévia autorizagado do Porto do Recife S.A. qualquer modificagdo nas suas clausulas.

O contrato de arrendamento sera celebrado entre o Porto do Recife S.A. e a SPE
ARRENDATARIA a ser constituida, sendo a Licitante vencedora do certame devedora
solidaria das obrigagbes pactuadas.

O Porto do Recife S.A. publicara o Extrato do Contrato de Arrendamento no Diario Oficial do
Estado até o 5° (quinto) dia util do més seguinte ao de sua assinatura.

A integralizagdo do capital social da sociedade ARRENDATARIA podera realizar-se em
dinheiro e/ou em bens.

No caso de integralizagdo em bens, o processo avaliativo devera observar, rigorosamente,
as normas da Lei n.° 6.404/76.

Para os efeitos previstos nos itens anteriores, o exercicio social da empresa
ARRENDATARIA e o exercicio financeiro do contrato de arrendamento coincidem com o
ano civil.

N&o poderdo ser computados como aportes de capital os gastos realizados pela Licitante
adjudicataria até a outorga do arrendamento.
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Os valores que servirao de referéncia para a determinacdo do capital social da sociedade
serao os representados pelos investimentos relativos a execugdo das obras na area
portudria ndo operacional licitada, conforme definido no Plano Econdémico Financeiro
previsto neste EDITAL.

Com o julgamento da documentag@o de habilitagdo, o Porto do Recife S.A. efetuara a
verificagdo do capital subscrito da ARRENDATARIA, para efeito, inclusive, de assegurar sua
proporcionalidade com os investimentos a serem por ela realizados.

A sociedade ARRENDATARIA, se de capital aberto, devera fixar, em seu estatuto social,
que os dividendos a serem distribuidos a seus acionistas sejam, no minimo, de 25% (vinte e
cinco por cento) dos lucros liquidos a serem apurados, na forma da lei vigente, no balango
anual, ao final do exercicio social.

A sociedade ARRENDATARIA devera, outrossim, estabelecer, em seus estatutos, que a
distribuigdo de dividendos ficara condicionada aos limites fixados pela Lei n® 6.404/76, quer
quantitativamente, quer quanto a periodicidade de sua distribuicao.

A ARRENDATARIA devera encaminhar ao Porto Recife S.A., imediatamente apos a
constituicdo da sociedade, e sempre que houver alteragado, o Quadro de Acionistas, por tipo
e quantidade de agbes, informando a titularidade das ag¢des ordinarias nominativas, para
efeito de verificagdo do cumprimento das exigéncias estabelecidas neste EDITAL.

As acdes ordinarias nominativas poderdo ser transferidas, desde que previamente
comunicado ao Porto do Recife S.A., inclusive para o efeito de verificagdo do controle do
capital votante da sociedade ARRENDATARIA.

A ARRENDATARIA podera emitir obrigacdes, debéntures ou titulos financeiros similares,
que representem obrigagbes de sua responsabilidade, a favor de terceiros.

A emissao de debéntures, prevista no item acima, depende de prévia anuéncia do Porto do
Recife S.A. quanto ao montante e a modalidade da operagéo.

Em ocorrendo casos eventuais de perdas que reduzam o patrimdénio da sociedade a um
valor inferior a terga parte do capital social, este devera ser aumentado, para evitar a
dissolucdo da sociedade ARRENDATARIA.

O Porto do Recife S.A.deverd aprovar, previamente, quaisquer processos de fusao,
associacdo, incorporagdo ou cisdo pretendidos pela sociedade ARRENDATARIA, desde
que mantidas as condi¢gdes de controle estabelecidas neste EDITAL, sob pena de extingéo
do arrendamento.

A decisao do Porto do Recife S.A. quanto a aprovagéao, ou nao, de qualquer dos processos
referidos no item anterior, sera definitiva e irrecorrivel quanto a sociedade ARRENDATARIA.

O estatuto da sociedade ARRENDATARIA devera prever que a ARRENDATARIA ficara
impedida de contrair empréstimos ou obrigagdes, cujos prazos de amortizagdo excedam o
termo final do contrato de arrendamento.

O estatuto da sociedade ARRENDATARIA devera prever uma reserva especifica de
restituicdo de capital aos acionistas, nos casos de extingdo do arrendamento; tal reserva
sera constituida por um percentual sobre os lucros liquidos anuais da sociedade, a ser
fixada pelos acionistas no estatuto social, bem como estatutariamente estabelecido o limite
maximo da reserva.
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XXIV. No caso do item anterior, o estatuto social devera estabelecer que esta reserva s6 podera

8.

7

a.

b

C.

ser utilizada pela sociedade ARRENDATARIA para aquela finalidade.
.3.2.CONDIGCOES FORMAIS

Sao condigbes para a assinatura do contrato de arrendamento, conforme exigéncia do § 1°
do Art. 4° da Lei n® 8.630/93:

Consulta prévia a autoridade aduaneira;
. Consulta prévia ao poder publico municipal; e
Aprovacgao do Relatério de Impacto do Meio Ambiente — RIMA

DAS DISPOSIGOES FINAIS
8.1.DA CONTAGEM DOS PRAZOS

O prazo do arrendamento sera contado da data da celebragdo do CONTRATO, desde que
as instalacdes sejam entregues a ARRENDATARIA completamente livres e
desembaragadas de impedimentos de qualquer natureza.

Na contagem dos prazos a que alude este EDITAL, excluir-se-a o dia de inicio e incluir-se-a
o do vencimento, e considerar-se-do os dias consecutivos, exceto quando for explicitamente
disposto em contrario.

S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente no Porto do Recife S.A..

8.2.DA CLAUSULA DE EXCLUSIVIDADE

E assegurada a ARRENDATARIA a exclusividade na exploragdo da area portuaria ndo
operacional, destinada a revitalizagdo para fins culturais, sociais, recreativos e comerciais
do Porto de Recife.

8.3.0UTRAS DISPOSICOES

As disposi¢des constantes da minuta do contrato de arrendamento poderdo ser ordenados
de forma diferente da estabelecida neste EDITAL, assim como poderédo ser corrigidos
eventuais erros materiais ou de remigdo, sem que isto venha a implicar em qualquer
mudanca no regime juridico do arrendamento, tal como estabelecido neste EDITAL.

Recife, 22 de novembro de 2011

Tadeu Rego Barros Carvalho
Presidente da Comissao Especial de Licitagdao
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